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Estructura general y organica del territorio

El plano Estructura general y organica del territor
aquellos elementos de infraestructura, espacios pub

que garantizan la estructura territorial del munici

como su funcionalidad interna. Todos los elementos
dibujados en este plano tienen la consideracion de
Veamos los mas relevantes.

Dentro del sistema viario destaca en primer lugar e
autovia Huelva-Ayamonte a su paso por el término mu
construccion de dicha autovia va a suponer una tran
fundamental para Lepe, y seguramente el aspecto cla

es que facilitard un acceso mas rapido al ntcleo y

un incomodo tréfico de mercancias a través del mism

en cambio destacan este Ultimo aspecto como negativ
circulacion del casco podria redundar en un menor c
atractivos de Lepe, o incluso podria afectar alguna
precisamente en la existencia de aquella circulacio
considerar los aspectos mencionados como importante
trazado de la autovia, creemos que no se trata de |
dimensiones a tener en cuenta, ni quizas de las mas
desde el punto de vista urbanistico. Por todo ello

énfasis en al menos otros tres aspectos que pueden

como oportunidades clave que dicho proyecto va a ge
convenientemente aprovechadas pueden redundar en un

para el municipio.

En primer lugar conviene considerar el trazado de |

solo como una alternativa para un trafico mas fluid
transporte de mercancias o movimiento de pasajeros
Portugal, o como una mejora notable de la accesibil
municipios que atraviesa, entre ellos Lepe, sino co

Unica de explicarlos, de enfatizar sus recursos y p

Memoria

io, contiene
licos y dotaciones
pio de Lepe, asi
que aparecen
sistemas generales.

| trazado de la
nicipal. Sin duda la
sformacion
ve de dicho proyecto
a la costa y evitara
0. Algunas opiniones
o; alejar la
onocimiento de los
actividad basada
n de paso. Todo y
s consecuencias del
as Unicas
trascendentales
quisiéramos hacer
ser considerados
nerar y que
a mejora sustancial

a autovia no tan
o para el
hacia o desde
idad de los
mo una oportunidad
otencialidades.
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Ello implica la necesidad de disefiar un recorrido a

los parametros de eficiencia funcional, sino muy es
cuidadosa insercion en el territorio; al encaje top

los desmontes y terraplenes; a la salvaguarda de lo
escorrentia; a un recorrido que muestre el interés

Lepe, que ponga en valor los cabezos y la riqueza d
agricola.

Pero implica a su vez seleccionar muy bien los enla
idénticas consideraciones de eficiencia en la conex
diferentes nudcleos, pero también de encaje amable e

E implica finalmente no malbaratar el cometido de e

viaria colmatando sus inmediaciones, o proponiendo
alejadas de aquel objetivo de mostrar los recursos

Lepe.

Una segunda oportunidad es la de convertir la actua

a su paso por el casco urbano (avenidas de Andaluci
Los Cruces) en su avenida principal, en un paseo ur
y cualifique piezas hasta ahora relativamente incon
la fachada principal del ndcleo de Lepe, de la que
ahora.

Una tercera oportunidad es la de posibilitar un mej
diferentes nucleos o parajes del municipio (ElI Terr
Islantilla, Pinares, La Bella, Lepe) sin necesidad

capital. De la situacién actual, donde todos los ac
atravesando la avenida de Andalucia y Los Cruces, s

a diversificar los enlaces y recorridos, buscando |

cada nucleo. Ello implica prever nuevos trazados de

enlaces previstos hacia las nuevas areas industrial

nacleos costeros, trazados a los que cabria aplicar
consideraciones a las realizadas al comentar el de

Esto va a suponer un cambio sustancial en la movili

Memoria

tento no tan solo a
pecialmente a su
ogréafico menudo, a
s canales de
de la geografia de
e su paisaje

ces, de acuerdo con
ibn con los
n el territorio.

sta nueva "variante"
intervenciones
y potencialidades de

| carretera nacional
a, de Blas Infante y
bano que estructure
exas, que construya
éste carece por

or acceso a los
6n, La Antilla,
de atravesar su
cesos se realizaban
e podra pasar ahora
a mejor conexién con
sde cada uno de los
es, hacia Lepe y los
idénticas
la propia autovia.

dad a través del
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municipio, que el Plan General tiene la posibilidad
encauzar adecuadamente.

La Consultora INYSUR, S.L. redacté un Estudio Previ
"Accesos al Corredor Litoral Onubense y Mejora de |
Interna” donde se recogia el trazado de la autovia

accesos desde la misma a la ciudad de Lepeyalac

sirvié de base de partida para que, por parte del e

Plan General y del Ayuntamiento se introdujeran div
solicitara la inclusion de las futuras rondas de Le
previsiones del Plan de Carreteras de Andalucia. El

este proceso se recoge en el plano de Estructura ge

se comenta a continuacion.

Desde la autovia se producen dos enlaces dentro del
de Lepe. El enlace norte, a medio camino entre Lepe
acceso a estos dos nucleos. El enlace oeste, a la a

la carretera de Villablanca (H-1211) con la autovia
segundo acceso a la ciudad de Lepe a través de dich
los ndcleos costeros.

La opcién inicial de la via hacia la costa estaba e

desplazada hacia Isla Cristina. Esto hubiera
manteniendo una considerable presion de uso sobre |
la costa, ya sea la HV-4116 a La Antilla (a través

como incluso sobre la carretera HV-4126 hacia El Te

supues

razén se plantearon dos alternativas, que fueron bi
responsables del estudio. Por un lado prever unas r
luego comentaremos. Por otro que el acceso a la cos
un punto intermedio entre los dos municipios (Lepe
equidistante de ambos extremos, El Terrén e Isla Cr
modo, llegando desde la autovia a Islantilla, pract
limite municipal, se posibilita una adecuada relaci

de desarrollos litorales de la costa de Lepe, y se

manera la opcion tradicional de la avenida de Andal
Terron o La Antilla. Esto posibilitaria proceder a

Memoria

de prever y

o denominado
a Conectividad
y se planteaban los
osta. Dicho estudio
quipo redactor del
ersas mejoras y se
pe dentro de las
resultado de todo
neral y organica que

término municipal

y Cartaya, dara
Itura del cruce de
, ha de permitir un

a via, asi como a

xcesivamente
to seguir
as vias desde Lepe a
de Pinares de Lepe),
rrén. Por dicha
en acogidas por los
ondas de Lepe, que
ta se produjera en
e Isla Cristina) y
istina. De este
icamente en el
6n con el conjunto
desincentiva de esta
ucia y carreteras al
un tratamiento algo



Ayuntamiento de Lepe

P.G.0.U. 2002-08

CCRS arquitectos

mas civico de estas vias, plantearlas como “avenida
unién entre los principales nlcleos del municipio,
arbolarlas para que puedan llegar a acoger adecuada
peatones, bicicletas y caballos.

La otra gran apuesta que plantea Lepe al Plan de Ca
Andalucia es la de las rondas y, esencialmente, de

trazado de estas rondas se sitla a una distancia es

urbano de Lepe al objeto de no crear tensiones de c
ayudar a su vez a estructurar todo el territorio pr

diversas vias agropecuarias existentes (muchas de e
considerable seccion) y otras radiales que confluye

ello se propone un trazado a una distancia prudenci
numerosos tramos de vias existentes, que interfiere
cultivos agricolas y que tiene ademas un considerab
paisajistico, al discurrir en su mayor parte a lo |

de carena de las ondulaciones del terreno. Con el t

oeste el acceso al litoral desde la autovia tendria

alternativa, a través de la carretera desde Villabl

ronda oeste de Lepe, y desde ésta a través del mejo
Redondela.

La propuesta de las rondas tiene como cometido basi
traficos a través, aquellos que no tiene origen o d

de Lepe, y asimismo facilitar el acceso o salida de
determinados traficos pesados o agricolas, al posib

con un buen numero de carreteras y caminos agricola
importancia que se le otorga a dichos enlaces. Refi

oeste y siguiendo un recorrido en sentido contrario

reloj tendriamos los siguientes enlaces: carretera
camino de Cantaergallo, camino de Valdepegas, carre
Villablanca, camino de Las Carreras, camino de La T
carretera N-431 de Huelva a Ayamonte, camino de La
carretera HV 4116 a La Antilla.

El tramo este tiene un trazado algo mas complejo, a

Memoria

s territoriales” de
urbanizarlas y
mente recorridos de

rreteras de
la ronda oeste. El
tratégica del casco
recimiento y de
6ximo, recogiendo
llas asfaltadas y de
n en el ndcleo. Para
al, que aprovecha
poco con los
le interés
argo de las lineas
razado de ronda
ademas otra opcion
anca, de la propia
rado acceso a la

co el desviar los
estino en la ciudad
sde este nucleo a
ilitar conexiones
s. De ahi la
riéndonos a la ronda
a las agujas del
Huelva-Ayamonte,
tera H-1211 a
ejita, de nuevo
Redondela y

| no poder
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aprovechar en la misma medida caminos preexistentes
resulta tan urgente, si se tiene en cuenta que su ¢
desempefiado en parte por la gran avenida que cerrar
extensiones de suelo urbanizable (sectores avenida

sur, Virgen Bella, EI Prado y Camino del Catalan Es
dispone a una distancia prudencial de las marismas
Posibilita enlaces con las vias siguientes: camino
carretera HV-4126 al Terr6n, camino del Carchuelo,

Limpia, camino de Valletoray y camino de Malascarne

Ademas de la autovia, el nuevo acceso a la costa y

de Estructura general y organica recoge otras impor
municipio. Entre ellas estarian las ya citadas carr
Huelva a Ayamonte, HV 4116 de Lepe a La Antillay H
Terr6n, asi como los caminos agricolas que tienen u
estructurador.

En cada uno de los nucleos se han dibujado las vias
aquellas que constituyen su esqueleto basico. Al ma
existentes (avenidas de Blas Infante, Los Cruces, d

Real y paseo del ferrocarril en Lepe; avenidas de L
Cristina, del Terron y Castilla, en La Antilla), lo
crecimientos habran de introducir una notable regul

viaria, con calles y avenidas de secciones homogéne
suficientemente holgadas (12, 18 y 24 metros).

Pero ademas de los trazados viarios el plano contie
sistemas generales, tales como la depuradora, princ
riego y estaciones reguladoras; el puerto del Terré
dotaciones colectivas (escolares, deportivas, socio
como los parques y espacios libres de un cierto tam

Finalmente para valorar mejor el encaje de las
infraestructuras y dotaciones se dibuja con dos ton

del actual suelo urbano y de las propuestas de crec
urbanizable.

Memoria

. Por otro lado no
ometido podra ser
a las diferentes
de Andalucia norte y
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del Prado.
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tantes vias del
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n mayor valor

fundamentales,
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a Antilla, Isla
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Las Unidades Ambientales y la Estructura General y

del territorio

Habitualmente se suele sobreentender la estructura

de un territorio constituida por los sistemas gener

comunicaciones, de dotaciones y equipamientos, serv
espacios libres, asi como los ambitos de suelo urba
aderezados en algunas ocasiones por alguna reserva

natural.

Sin embargo ésta no deja de ser una vision simplist
compleja realidad territorial. El suelo rastico rec

clara estructura soporte o sera entendido como una
barbecho, pendiente siempre de cualquier proxima tr
urbanistica. Los espacios agricolas o naturales for

del sistema de espacios libres junto con las plazas

urbanos y deben ser defendidos y proyectados atendi

la estrecha relacion entre los mismos. Pero su mera
mayor 0 menor extensién y el nimero de ellos no es

de la calidad ambiental de un territorio. Desde las

de Frederick Law Olmsted se han incorporado concept

la ecologia del paisaje, denominacion que aparece a

siglo para describir la interacciéon entre comunidad

ambiente fisico. Conceptos como ecosistemas, estudi
geografia de animales y plantas, agronémicos, metod
analisis de la vegetacion, teorias acerca de las ve
hileras de matorrales y, muy fundamentalmente la te
biodiversidad. Planteado en términos sencillos, lo
interesa destacar es que el aislamiento de ambitos

natural, de reductos de biodiversidad, a la larga,
empobreciéndolos. En cambio su interconexién los en
posibilidad de reproduccién y de aparicion de nueva

y vegetales, incrementa en definitiva su entropia,

resistencia.

Memoria

Organica

general y organica
ales de
icios urbanos,
no y urbanizable,
de especial interés

a de la rica y
lama asimismo una
mera extension en

ansformacion
man parte integrante
, parques y jardines
endo precisamente a
existencia, su
garantia suficiente
propuestas pioneras
0s bien relevantes a
mediados de este
es biolégicas y el
os sobre la
ologias para el
ntajas de las
oria de las islas de
gue aqui nos
de especial interés
acaba
riqguece, aumenta la
S especies animales
su capacidad de
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Desde 1980 el andlisis de los mosaicos territoriale
relevancia. Los pequefios, medianos o grandes reduct
se enriquecen y constituyen un sistema mucho mas re
convenientemente conectados por corredores biolégic
mayor valor resisten mejor a cualesquiera tensiones

si disponen de unas areas de colchén.

La estructura soporte de cualquier paisaje puede co
esencialmente por dos tipos de elementos: “patches”
biodiversidad y corredores biolégicos, que conjunta
matriz.

En el plano Elementos relevantes del paisaje del Av

se recogieron todos conforman

estructura soporte, a falta Gnicamente de incluir |

aquellos que precisam

Distinguiamos en aquel documento “patches” o nodos
tamafios muy variados. Entre los mas pequefios tendri
cabezos mas relevantes (de La Pereira, del Silbao,
Tinajita, de la Bola, del Corcho, de Ladera Grande,
Cabezarias, Los Cabezuelos, del Tojal, del Cebollar
Tifiosa); asi como diversos embalses naturales, part
paraje de Covadonga y de la dehesa del Piorno. Entr
medio tendriamos algunas dehesas, como la del Alcor
de Lepe.

El suelo de interés forestal en la parte alta del m

ambito de notable extension y alberga en su
embalses, arroyos y cabezos. De especial relevancia
naturales catalogados de la Flecha de Nueva Umbria
Catalan, del Prado y las que se extienden entre los

y La Tavirona.

interio

El frente de playa, pero muy particularmente el con
arroyos y barrancos y, especialmente el
potenciales corredores. Cabe destacar el arroyo de

rio Piedras

Memoria

s ha adquirido gran

os de biodiversidad
sistente si estan
0s. Las piezas de
de transformacién

nsiderarse integrada
0 reductos de
mente conforman una

ance de planeamiento
ente dicha
as areas urbanas.

de biodiversidad de
amos algunos de los
La Bella, La

del Tio Parra, de

, del Tarro y de la

icularmente en el
e los de tamafio
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unicipio conforma un
I NUMErosos
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constituyen
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natural entre el rio Piedras y el area de barrancos
Valsequillo-El Fraile y de la Gaga-del Pozo del Pil
barrancos con las marismas del Catalan y del Prado;
Vega y de Valsequillo; todos ellos eficaces corredo

El tratamiento de los espacios libres debe plantear

algo mas extenso, que tenga en cuenta no tan solo |

y parques del ndcleo o conjunto de nucleos del muni

los espacios mas relevantes (cabezos, esteras, mari
geografia, sus singulares reservas ecolégicas o los
distintivos de su paisaje, natural o cultivado.

Cabrian dos lecturas de estos espacios, desde visio
opuestas, y asi podriamos referirnos por ejemplo a

-La creciente presién sobre unidades de notable val
como los pinares costeros, que carecian hasta la re
General de una figura adecuada de proteccion.

-La desconsideracién de los cabezos y los procesos
estaban sufriendo.

-El escaso conocimiento general y la escasa difusié
ambientales de las Marismas del Rio Piedras y de la
Rompido.

-El que la floreciente economia agricola se asocie
fresa a un paisaje de plasticos y desechos.

-La rica configuracién geomorfolégica del ndcleo de
confluencia de diversos arroyos (Pozo del Pilar,
Valleflorero, de las Moreras, Valdepega, Las Carrer
enmascarada, manifestandose tan solo en sus aspecto
dificultades de desague, atasco canalizaciones...).

-Que las grandes manifestaciones culturales (romeri
Bella) no contaban con un recinto acorde con su imp

Va

Memoria
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ar, que cabezos y
los arroyos de la
res ecolégicos

se desde un &mbito
as plazas, avenidas
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daccién de este Plan

de erosion que

n de los valores
Flecha de El

en el caso de la

Lepe, punto de
[demedio,
as...) queda
s negativos (riadas,

a de la Virgen de la
ortancia.



Ayuntamiento de Lepe

P.G.0.U. 2002-08

CCRS arquitectos

-La ausencia en los nucleos urbanizados de una red

cualificados, que este Plan corrige de manera decid

Esta relacién podria ser seguramente mas extensa. P

Plan General de Ordenacion Urbana pretende basarse
propositivo, que arranca de las oportunidades exist
a partir de ellas las alternativas de futuro. De ah

paisaje, huerta y jardin, que se desarrollaba en el

sacar partido de estas potencialidades y por tanto

incorpora aspectos tales como:

1.Una red urbana de espacios libres diversa, cualif

relacionada (jardines, paseos, plazas, parques, esp

agricolas...). Este dltimo aspecto es particularmen

entendimiento de esta red como un verdadero sistema

interno de los ndlcleos, sino en continuidad con los

cauces de arroyos,

vias verdes...

y enlazando con

naturales de mayor interés. La continuidad y estrec

la constitucién de unos verdaderos corredores ambie

habra de conferir mayor valor a cada uno de los ele
sistema, su pertenencia a un entramado comuin, en el
jugard un cometido especifico y debera, en su caso,

efecto.

2.En este sentido, ademas de aquellos espacios publ

tradicional, como las plazas y los pequefios parques

especial relevancia de otras operaciones como la pu

traza de los cauces de arroyos que confluyen en el
prolongacion mas alla de los limites de éste; o la
lineal del trazado del ferrocarril;

parque

o el

tra

espacios libres de las grandes zonas deportivas al

diseio de los bordes del nicleo buscando la mezcla
actividades y paisajes urbanos y de huerta y no un

entre unos y otros.

3.La puesta en valor del rico paisaje agricola, pau

Memoria
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disposicion de aquellas construcciones que sean nec
adecuado desarrollo de las labores; salvaguardando
indiscriminada los elementos territoriales méas rele
estudiando alternativas para corregir el impacto de
plastico; bajo la perspectiva en todos los casos, d
ultranza de una de las actividades mas significativ

Lepe.

Ello conlleva una cuidadosa reglamentacion en activ
agricola, atenta a satisfacer en primer lugar las n

de la actividad productiva, a asegurarle la infraes

Pero a su vez pretende atender a la dimension paisa

del territorio cultivado.

4.La ordenacion de algunos espacios bien singulares
de la romeria de la Virgen Bella, adecuandolo como
territorial que concr

pueda alojar durante periodos

culturales y recreativos singulares.

5.La salvaguarda de todos aquellos parajes que teng
valores ambientales y que ya el plano Elementos rel
del Avance puso de relieve.

Este plano recogia aquellos espacios libres de mayo

La Antilla y los ponia en relacién con las areas de
relevantes del municipio. Los principales cabezos,
dehesas, los suelos de interés forestal y los espac
Rio Piedras y la Flecha de Nueva Umbria constituyen
singular biodiversidad. El propio rio y el conjunto

y arroyos, los corredores ambientales que los relac

El plano de Estructura general y organica de este P
algunos otros elementos en aras a una mejor visién
ambitos urbanos consolidados y las areas de previsi
grandes reservas de espacios libres y equipamientos
viario. En su conjunto dibujan el esqueleto del ter

Memoria
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el de los espacios vacios, ambos igualmente importa ntes para el futuro

de Lepe. Pero por todo lo comentado en este apartad o debe ser
interpretado conjuntamente con el plano 3.1 Calific acion del suelo.

Término municipal, que comentamos a continuacion.
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Ordenacion del territorio municipal: una

aproximacion morfologica

El plano 3.1 Calificacién del suelo. Término munici pal distingue el
conjunto de zonas y sistemas en suelo no urbanizabl e, reconociendo los
ambitos de suelo urbano y urbanizable con un tono u niforme (que se
detallara en la misma serie de planos a escala 1:2. 000). Recoge
esencialmente la ordenacion urbanistica del territo rio de Lepe. Esta se

ha basado en un detenido analisis de sus caracteris ticas morfolégicas,

su estructura de rieras y caminos, su topografia, v egetacién y
cultivos, en el que se ha tenido muy presente la me todologia seguida
por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de
Huelva.

En dicho Plan Especial se plantea la delimitaciéon d e un conjunto de
unidades territoriales como elementos basicos de re ferencia,
diagnéstico y propuestas de intervencién, distingui endo entre unidades
fisicas, unidades naturales homogéneas y unidades a mbientales.

Las unidades  fisicas, estrechamente relacionadas co n las
caracteristicas morfoestructurales (geolégicas), ti enen también en
cuenta aspectos paleograficos, litoldgicos, climati cos... Se definen
por grandes unidades de relieve, dentro de las cual es se pueden
distinguir elementos geomorfolégicos menores. Las ¢ ategorias que el

Plan Especial reconoce son las siguientes:

Unidades Litorales
Playas y dunas
Marismas naturales y manejadas
Restingas y/o barros
Complejo endorreico del Abalasio

Superficie de Glaciplanacion

Unidades de Campifia

12
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Vegas fluviales
Somontanas y complejos tabulares

Depresién periférica

Unidades de Sierra
Complejo de Aracena
Sector calcareo del complejo de Aracena
Complejo Aroche-Hinojales
Complejos graniticos de Santa Olalla y La Granada
Complejo de explotacion minera
Unidad Andévalo
De estas categorias, las playas, dunas, marismas, b

de glaciplanacion, vegas fluviales y complejos tabu
reconocer en el término municipal de Lepe.

Las unidades naturales homogéneas se delimitan en e
teniendo principalmente en cuenta la climatologia,
vegetacion natural (asociaciones dominantes y carac
Especial reconoce las nueve categorias siguientes:

Comunidades dunares
Formaciones marismefias
Ambito de influencias litorales
Comunidades subsertales
Formaciones de caducifolios
Encinares

Formaciones arbustivas
Pinares

Formaciones prelitorales

Memoria

arras, superficies
lares se pueden

| Plan Especial
los suelos y la
teristicas). El Plan
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De éstas, las tres primeras tienen una presencia ma
municipio de Lepe.

Las Unidades Ambientales se delimitan con mayor niv
teniendo en cuenta rasgos morfotopograficos y geol6

geomorfolégicos, usos del suelo (agricola, forestal
industrial), tipologia y distribucién de la vegetac
Especial propone una tipologia algo mas pormenoriza

anteriores, en base a las siguientes categorias:

Marismas (naturales y manejadas)
Playas (tendidas, arenosas, acantilados)
Lagunas y sectores endorreicos
Cabezos

Vegas fluviales

Campifas de secano
Terrazas con predominio de vifiedos
Franja caliza de ocupacién mixta

Tanto a los objetos del andlisis y diagndstico, com
ordenacion y regulacién, se ha procedido en la reda
General de Lepe al reconocimiento y delimitacion pr
Unidades Ambientales.

Estas constituyen ambitos territoriales con caracte
(en cuanto a la conformacién geomorfoldgica, vegeta
problematica que deriva de la presencia dominante d
de aprovechamientos.

Se caracterizan asimismo por ser territorios donde
dimension y la légica de la intervencion son comune
asi como los agentes que intervienen, y la gestion
intervencion.

Memoria
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Las unidades ambientales se pueden identificar como

comun, dado que el dominio de alguno de sus element

abiéticos o antropicos las cualifica singularmente,
mismo origen natural, o0 como resultado de su transf

Teniendo en cuenta los elementos que caracterizan ¢
unidades ambientales, su mayor o menor nivel de tra

relacibn con los objetivos de la ordenacién territo
procedido a su ordenacion.

Se ha pretendido a su vez que las diferentes unidad
reconocidas mantuvieran una estricta correspondenci
momento propuso el Plan Especial de Proteccion del
Provincia de Huelva.

Por ello dentro del término municipal de Lepe se ha
siguientes unidades ambientales:
De interés natural

Playas y sistemas dunares

Humedales

Cauces fluviales

Cabezos y acantilados

Paisajes forestales
De interés productivo

Areas de cultivo

Areas forestal productivas

Dehesas
Para su adecuada ordenacién se ha procedido en las
a definir pormenorizadamente una serie de conceptos

distintos tipos de actividades a desarrollar en las
ambientales y los tipos de intervenciones de transf

Memoria

ambitos de paisaje
os bidticos,
como reflejo de un
ormacion.

ada una de las
nsformacion y su
rial, se ha
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en las mismas.

Se entiende por actividades todas aquellas operacio
llevar a cabo sobre un territorio y que son signifi
sus efectos sobre éste.

El desarrollo de cualquier actividad implica, por c
determinado grado de interaccion entre el hombre
territorial, cuya intensidad varia normalmente con
especificas de cada actividad y en funcién de las i
transformacion territorial que se realizan para pos

Su ejercicio.

El Plan General define las diversas actividades a d
unidades ambientales clasificandolas segun su natur

intensidad de cada wuna en funcion de las intervenci

transformacion territorial que puede implicar su ej
actividades se clasifican en las siguientes categor
Cientificas y de conservacion y educacién medioambi
De ocio ligado a la naturaleza

Dotacionales y recreativas

De servicios basicos

Productivas (primarias, industriales y terciarias)
Turisticas (alojamiento y servicios complementarios
Residenciales

Asi como las unidades ambientales constituyen la ba
los efectos de la ordenacion territorial de activid

de Lepe, las intervenciones de transformacion terri

el objeto principal de atenciébn de la normativa rel
ordenacion territorial.

En la distincion de las categorias de intervencion

Memoria
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atiende a las formas construidas, en tanto que resu
combinacion de factores naturales (relieve, orienta

agua, clima...) y elementos formales (division del

acceso, asentamientos humanos).

Este Plan General diferencia tres categorias de int

la forma de suelo (estructura catastral y modificac
construccion de los accesos; y construccion de los
instalaciones. Cada una de ellas es objeto de regul

Normas Urbanisticas.

Una vez establecidas las correspondientes definicio
de actividades e intervenciones de transformacion t
General establece diferentes zonas en suelo no urba
a cada una de las unidades ambientales reconocidas.

Dentro del suelo no urbanizable de interés natural
conjunto de ambitos que, por su interés geomorfolég
paisajistico, por su valor estratégico, por sus car
naturales o de conservacion de la calidad de vida,

de los procesos de urbanizacion o edificacion y
intervenciones de conservacién y mejora.

Entre éstos se engloban La Flecha de Nueva Umbria y
Piedras, recogidos en el Plan Especial de Proteccio

de la Provincia de Huelva y en las Normas Subsidiar

del Municipio de Lepe, pero a su vez, aquellos otro
exigir generalmente idéntico nivel de proteccion qu
constituyen importantes referencias a nivel local.

Se distinguen cinco tipos de zonas: Playas y sistem
humedales, cauces fluviales, cabezos y acantilados,
forestales y para cada una de ellas este Plan Gener
criterios de delimitacién, los objetivos perseguido

propias, admisibles y prohibidas, asi como las cond

a cabo intervenciones de transformacion territorial

suj
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Veamos con mas detalle las caracteristicas de cada
0 categorias zonales.

Memoria

uno de estos ambitos
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Playas y sistemas dunares

Se trata de espacios litorales o prelitorales que p
singularidad, en correspondencia a la presencia de
caracteristicas geomorfologicas (acantilados, arena
playas, etc.) y paisajisticas especialmente valiosa
ocasiones se le asocian comunidades faunisticas y b
diversidad e interés ecologico. Son espacios singul
ecoldgico y social y por su posicion o situacién ex
provincia frente a un entorno muy transformado.

Se incluye, en esta unidad ambiental, el area que s
playas entre Isla Cristina y La Antilla-El Terron,
singulares como la Flecha de Nueva Umbria, delimita
linea de costa y limite de la zona maritimo-terrest

Los abundantes aportes de arena (principalmente del
dominio de la deriva litoral favorecié el transport

aparicion desde hace unos treinta siglos de las pri

y flechas litorales, cerrando los antiguos estuario

La actual marisma del rio habia sido anteriormente
abierto al mar y los arenales costeros se extendian
acantilados existentes hoy tierra adentro (a la alt
Catalan o del campo de golf de Islantilla), donde e

los rebordes de los cabezos mas cercanos al litoral

La sedimentacion marina y continental, los flujos m
del sudoeste y la fuerte deriva dan pues lugar a lo

y al cordon dunar de la Flecha de Nueva Umbria. Asi
estuario van surgiendo las marismas con la sediment
finos.

El actual cordon duna constituye una banda de fuert

horizontal, modelada tanto por la directriz de conf
como por la dinamica oceanografica, presentando, a

Memoria
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extension, caracteristicas muy diversas.

La playa de Nueva Umbria estd formada por arenas re cientes que
constituyen en su extremo una formacion de extraord inario dinamismo y
crecimiento, “spitz” o Flecha de Nueva Umbria. Se t rata de una
estructura de mas de 15 km de largo y una anchura q ue varia entre 250 y
600 metros.

Su morfologia se caracteriza por una sucesion de cr estas y depresiones
que se corresponden con las diferentes etapas de cr ecimiento de la
flecha, distinguiéndose tres sectores que responden a dichas fases:

-Sector occidental: formado durante un periodo de p redominio de las
mareas, traducido en la orientacion perpendicular a la costa del
sistema de crestas y depresiones. Este sector se en cuentra muy
modificado por la acciéon edlica siendo abundantes | os pasillos de
deflacién.

-Sector central: formado bajo un predominio del ole aje manifestado en
la tendencia de las crestas y depresiones a orienta rse paralelamente a
la costa.

-Sector oriental: es el mas reciente y parece ser u na repeticion del
primero. El sistema de barras y depresiones tiende de nuevo a ser

perpendicular a la costa.

El crecimiento transversal es practicamente nulo, m ientras que el
crecimiento longitudinal (oeste-este) es muy import ante. Este
crecimiento, hacia levante del rio Piedras, se ha i do produciendo a un
ritmo vertiginoso en los Ultimos veinte afios (entre 75 y 100 metros
anuales), creando una formacion arenosa de extraord inario interés.

La playa interna, situada en la cara norte y expues ta al rio Piedras,
difiere de la externa, situada en la cara sur y exp uesta directamente
al oleaje, tanto en su textura sedimentaria como en sus caracteristicas
estructurales. Mientras que la primera estd formada por sedimentos
fluviales, la segunda, es una playa arenosa, con un sistema tipico de
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surcos y crestas ligeramente oblicuas a la costa, p
transporte y sedimentacion del oleaje.

En cuanto a la vegetacién se puede afirmar que es u
geomorfologia de la flecha, donde las distintas for

que aparecen son indicadoras de diferentes etapas e
También es un claro exponente de sucesién ecoldgica
costeros, donde se puede apreciar desde las primera
pioneras, colonizadoras de los medios mas inestable
(especies psamofilas) hasta las formaciones mas evo
sectores mas consolidados, representadas por los re

Las depresiones interiores sometidas a inundacion m
colonizadas por haléfitas propias de las marismas.

las comunidades vegetales no sélo se da en sentido

costa, sino también en sentido longitudinal, depend
antigiiedad y de la movilidad del sustrato.

La fauna varia siguiendo el gradiente estructural d
estd constituida fundamentalmente por especies orni
stérnidos), junto con algunos reptiles.

La Flecha de Nueva Umbria se encuentra protegida y
Complejo Litoral Excepcional con proteccion Especia

el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de
Huelva como por las Normas Subsidiarias de Planeami
de Lepe.

Potencialidades

En general, toda la wunidad presenta condiciones nat
paisajisticas destacables, como sus amplias playas
asociados, de gran valor ecolégico y paisajistico.

La Flecha de Nueva Umbria constituye una estructura
excepcional por la vivacidad de su geodinamica, su
y su interés cientifico y pedagdgico para la interp
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procesos de colonizacion y sucesion vegetal.

Es el espacio natural que conforma el ecosistema ma
costa onubense, con una componente geomorfolégica U
europeas.

Es uno de los escasos ejemplos de ecosistemas en ex
peninsula ibérica, lo que le confiere ecolégicament

en la comprensién de fenbmenos evolutivos, en relac

de colonizacion (especies pioneras) y sucesion, rel
madurez de los habitats que surgen diferencialmente

La riqueza y variedad de la matriz ambiental determ

una gran diversidad de comunidades de seres vivos p
adaptadas a las condiciones extremas debidas a la
inestabilidad y pobreza del sustrato o régimen de m

la aparicion de especies vegetales y animales de gr

encuentran en estos habitats las zonas idéneas para

En el conjunto de la flecha aparecen agrupadas comu
diferente grado de evolucién, que se presentan en e

de forma dispersa. Asimismo se localizan aqui, los
comunidades de contacto entre marismas y arenales ¢

donde se da la mayor diversidad de especies.

Por lo tanto es un espacio singular desde una persp

y sobresaliente desde un punto de vista de conserva
diversidad de especies y comunidades que se present
relativamente reducida, en la que se manifiestan me
ecoldgica de un gran interés cientifico y didactico

Amenazas

Debido a su especial atractivo, y alin a pesar de la
estructura soporte, se trata de una unidad ambienta
fuerte ocupacién turistica estival, influenciada, d
centro de La Antilla e Isla-Antilla y, mas indirect
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Isla Cristina, El Rompido y Punta Umbria.

Esta afluencia implica una presion de desarrollo tu
muy directamente en la evolucién geomorfolégica y m
litoral: alteracion de la dinamica de los sistemas

las aguas y de las playas, etc.

La linea costera depende de un proceso muy dinamico
conjunto de caracteristicas (escasa pendiente curso
mareas hacia el interior), pero que, a su vez, da |
sedimentaria muy inestable. Cualquier cambio de las
acarrear consecuencias importantes en la fisonomia

Los proyectos de urbanizacion en gran parte de la F
Umbria constituyen otra de las potenciales amenazas
ambiental.

Memoria
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Humedales

Se incluyen en esta categoria las zonas humedas que
presentado un elevado indice de manejo del agua con

y/o una clara regresion en sus caracteristicas fisi
actuaciones de origen antrépico (pérdida de vegetac

superficie inundable por avance de transformaciones
desarrollo de actividades extractivas, construccién

Son espacios de excepcional importancia para el sos
numerosas especies, lo cual exige una regulacion
excepcionalmente restrictiva que asegure su manteni
plazo. A los valores naturales comunes a este tipo
reguladores del equilibrio del ecosistema en que se
afiaden, en general, unos valores Unicos de orden fa

El sistema basico de las zonas humedas litorales y
onubense, se ha visto sin embargo afectado gravemen
desecacion, encontrandose en la actualidad estos es
pocos casos, gravemente alterados. Complejos endorr
distinto origen, conforman un sistema valioso grave
procesos de desecacion y transformacion, que justif
conservacion.

Memoria
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Se incluyen en esta unidad ambiental las Marismas del Piedras y una

propuesta de laguna de depuracion de aguas residual
entre la actual depuradora y la ermita de la Bella.

se conseguiria una mayor calidad de las aguas depur
hameda muy atractiva para aves acuaticas.

Su limite de proteccion coincide, hacia el norte, c
zona maritimo terrestre quedando, por lo tanto, tam
de Costas y, hacia el sur, con el limite de protecc
ambiental de playas y sistemas dunares.

Las Marismas del Piedras incluyen un ambito de nota

es (fase terciaria),
Con esta actuacion
adas y una zona

on el limite de la
bién sujeta a la Ley
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2.000 Ha, que se caracteriza esencialmente por sus
(origen cuaternario), tipo de suelo (sedimentos muy
de los aportes fluviales y del mar) y por su topogr

Se desarrolla en el tramo inferior del rio Piedras,
cerrada por los cordones arenosos de la costa, dest
Prado y los alrededores del Terrén y constituye un
mareales con una importante y extraordinaria corrie
deposicién edlico-marina.

El medio biolégico marismefio esta relativamente bie
presentando una vegetacion haléfila diferenciada en

con especies hidrofilas (juncaceas) y salobres (sal

de apoyo a una avifauna de aves acuaticas. Es un en
interés ornitoldgico, acuicola y botanico.

Al generar nutrientes fundamentales para la vida ma
abundan en los cafios y esteros las poblaciones de m

y peces de alto valor. De ahi la tendencia a su apr
acuicola que es manifiesta con diversas instalacion

eje desde Lepe a La Bellay El Terrén.

Por otra parte, la diversidad de ambientes junto a
estratégica de estas marismas, tanto en la ruta mig
entre Europa y Africa, como entre enclaves importan

como las marismas del Odiel y la cercania de Dofiana
area adquiera un alto valor ecoldgico con respecto
nidifican o encuentran refugio (ornitocenosis acuat
invernantes y limicolas con multitud de especies pr

Las Marismas del Piedras entran dentro de la catego
Transformadas en el Catalogo del Plan Especial de P
Fisico de la Provincia de Huelva.

Potencialidades

Constituye un paisaje litoral en buen estado de con
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elevados valores faunisticos, geomorfolégicos, pais

naturales.

La calidad ambiental de esta unidad admite ademas e
actividades acuicolas y piscicolas que gozan de un

area al ser perfectamente compatibles con la conser
valores naturalisticos existentes.

Actualmente presenta una gran productividad en cana
esteros, que se canaliza hacia especies comerciales

Amenazas

A pesar de su adecuado nivel de conservacion y de s
catdlogo de espacios y bienes protegidos, se han pl
proyectos que, de no evitarse 0 ajustarse adecuadam
hipotecar el futuro de esta unidad ambiental.

Entre las amenazas mas importantes cabe destacar:
Proceso de vertido de escombros en el area mas préx

La sobreexplotacion acuicola, la incidencia de la p

de especies que no alcanzan la talla comercial, con
agotamiento de los bancos y su influencia negativa
cultivos marinos.

Algunos proyectos de conexiones mediante puentes o
la Flecha de Nueva Umbria, como el propuesto puente
el Rompido y El Terron, que formaria parte de la id
turisticamente el eje Lepe-Punta Umbria.

La presion cinegética que se realiza en estas maris
corriente la presencia de pajareros que utilizan re

Algunos proyectos de
fundamentalmente vinculados a la Flecha de Nueva Um

promocion y

perimarismefio.

urbanizacion
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Los vertidos, rellenos y creciente presidon urbaniza
turisticos que amenazan la estabilidad de sus ecosi

Por todo ello la normativa propuesta pretende evita
garantizar la preservacion de los valores propios d

Memoria

dora con fines
stemas.

r dichas amenazas y
e estos espacios.
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Cauces fluviales

Se incluyen dentro de esta categoria los ambitos de
por el eje de los cauces fluviales o terrenos compr
aguas en las maximas crecidas ordinarias. Estos amb
gran parte, la vegetacion caracteristica del bosque
formaciones

presencia de originales de bosque y sus

caracteristicas, tanto desde el punto de vista bota

faunistico, ademas de conformar valles encajados co

paisajistico.

Dentro de esta zona el elemento mas relevante es el
Piedras. Pero resulta asimismo importante preservar

cafladas, arroyos y barrancos, que constituyen, o pu

eficaces corredores biolégicos entre otros espacios

Entre éstos cabe destacar el Arroyo de la Vega que,
recorrido, atraviesa diferentes unidades ambientale
gran importancia como potencial conector biologico
municipio; el Arroyo Sisera (y sus afluentes Cafiada
del Moral y Arroyo de Valleponce), cuyos margenes n
proteccién que en el caso anterior, debido a la pro
cultivos y a su total inclusion dentro de la unidad

y finalmente, el Arroyo de la Vera (y sus afluentes
Valsequillo, del Gato y del Fraile), cuya conexion
humedales lo convierte en un conector fundamental ¢

Por otra parte el Arroyo de Vallehondo y los barran
bien pertenecen al sistema del rio Carreras, por su
afluentes del Arroyo Sisera, podrian completar el ¢
transversal antes mencionado, conectandolo con el m
Cristina.

Potencialidades

Los cauces fluviales constituyen actuales o potenci

Memoria
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biolégicos entre espacios de interés natural.

Asimismo poseen un gran valor paisajistico como ele
y estructurantes del paisaje.

Se destaca el valor natural paisajistico de la vege
algunos casos, y potencial, a través de la reforest
autéctonas de ribera, en otros.

La gran capacidad de los embalses, especialmente el
atractivo en estas areas para el paseo, el bafio y n

La importancia de la preservacion de estos ambitos
de la fauna, tanto en los corredores como en los pa
Covadonga existe, por ejemplo, una colonia de cigtie

Amenazas

La existencia de un vertedero de plasticos en desus
derecha del Piedras, relacionado con la zona de mar

La invasién de las riberas por areas de cultivos (f
citricos y fresas), con la consiguiente progresiva
vegetacion.

El proyecto de un poligono industrial situado sobre
Sisera, aun no desarrollado.

El impacto de la futura autopista en el Arroyo de |
derecho hacia el nlcleo de Lepe esta proyectado dir
cauce del arroyo.

Los movimientos de tierras, especialmente en la zon
del Fraile y del Gato.

Los problemas de contaminacién  (contaminantes

atmosféricos y vertidos urbanos).

Memoria
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Cabezos y acantilados

Incluye un conjunto de areas de dimensiones normalm
relativa uniformidad, valoradas y segregadas en ate

de valores paisajisticos y ambientales muy notables

gue se comportan como emisores 0 receptores visuale
cientifico, cultural o estético.

Comprende de hecho una serie de cabezos y acantilad

coincidir con los techos de la plataforma del llano
detritico y desarrollo de costrificaciones, quedand
paguetes separados.

Los suelos suelen ser antiguos, con arcillas en sup
arenas de espesor variable y, aisladamente, con la
y gravillas de superficie.

Mientras que histéricamente se utilizaron como base
poblacional, actualmente constituyen hitos morfolog
tratarse de cerros o promontorios de diferentes tam
claramente en el paisaje.

De tonos ocre a rojizo, en muchas ocasiones estan e
utilizacién diversa de los mismos, desde formacione
repoblacion de pinos y eucaliptos hasta cultivos de
recientemente, cultivos forzados bajo plastico y ci
forestales son escasas y los cultivos se reparten i

Generalmente, por constituir puntos altos, estan as
ubicacién de embalses o depésitos de agua, lo que a
antropizacion.

El perimetro de proteccion de los diferentes cabezo
delimita resiguiendo las cotas topogréaficas, cuando
identificables por cambios claros en las pendientes

se parte de otros elementos fisicos reconocibles co

Memoria
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de fincas.

Memoria
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Potencialidades

La relevancia de los cabezos y acantilados como hit
actian como elementos de referencia destacando visi
paisaje.

A pesar de los diferentes grados de antropizacién q
cada caso, los cabezos y acantilados, en general su
ambiental afiadido dentro del paisaje lepero simplem
espacios de gran singularidad paisajistica.

Existen algunos cabezos que ya se encuentran proteg
planeamiento vigente, como el Cabezo de la Tifiosa
yacimiento arqueolégico en las Normas Subsidiarias,
tradiciones culturales, como el Cabezo de la Bella

a la romeria.

Los acantilados, por su extenso recorrido,
caracteristicas distintas a lo largo de su recorrid
actividades y construcciones existentes, pudiendo a
interés como la Torre del Catalan, situada entre un
acantilado noreste de La Antilla, préxima a la zona
Compafiia Sevillana de Electricidad y a 37 m sobre e

considerada yacimiento arqueolégico en las Normas S

pueden

Asimismo estos ambitos pueden marcar la transicién
unidades de paisaje o la linea de cambio entre vert

Amenazas

El enmascaramiento y/o paulatina reduccién de las e
forestales autéctonas existentes en los cabezos y a
avance, primero, de repoblaciones de eucaliptos y ¢
recientemente, de frutales y citricos.

Los problemas de erosion, fundamentalmente cuando |

acantilados aparecen vinculados a plantaciones de

Memoria
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marginales. Se trata de un ambito muy vulnerable, p
margenes abruptas de las plataformas.

El elevado coeficiente de torrencialidad de los cab
disposicion dentritica de la red y el sustrato mas

La amenaza de la contaminacion debido a un uso agri
(pesticidas y tratamientos quimicos).

Las actividades extractivas, o aquellas que implica

los rasgos geomorfolégicos, significando la pérdida
principales caracteristicas a través de las cuales
reconocible.

Memoria

rincipalmente en las
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de una de las
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Paisajes forestales

Dentro de esta categoria se incluyen dos tipos de

relativamente diferenciados.

En primer lugar, aquellos ambitos situados al sur d
delimitados a partir del limite de la zona regable
pifionero (Pinus pinea) ha formado parte de la dinam
autéctona de la provincia de Huelva. Las masas fore
autéctonas o de repoblaciones de pinares costeros ¢
localizacion un papel destacado como areas de ocio

ademas de comportar interesantes valores paisajisti

En segundo lugar aquellos otros ambitos, conformado
forestales, arboladas o de monte bajo, en diferente

de conservacion, localizados en la franja noreste d
delimitada también a partir del limite de la zona r

la carena central que discurre en sentido norte sur

ambito de la unidad forestal productiva.

El primer grupo de espacios forestales suele soport
publico mas o menos intenso (o0 potencialmente puede
futuro), dado su valor natural y/o las ventajas de
respecto a las zonas habitadas del entorno (Pinares

la Bella e Islantilla) y a su posicion estratégica

La morfologia de este ambito es dunar, con una vege
pinar (Pinus pinea) de repoblacion. Destaca la apar
aves como la abubilla, el verdecillo y el pinzén.

El segundo tipo de ambito forestal se caracteriza p
muy erosionada, con barrancos y torrentes de régime

desmantelan las laderas y diversos tipos de suelos,

reducidos y pobres en nutrientes. Por ello la veget

predominantemente forestal abundando la encina, el
esencialmente las

plantaciones de eucaliptos. Es un

Memoria
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relativamente extenso que marca nitidamente la fron tera agricola-
forestal y representativo de los ecosistemas no tot almente
transformados del municipio, en el que histéricamen te se ha producido
un aprovechamiento econdmico y una transformaciéon d e los usos del
suelo.

Algunas superficies otrora ocupadas por dehesas han sido transformadas

en repoblaciones forestales de pino pifionero (Pinus pinea), pino
flandes (Pinus pinaster) y eucaliptos. Asi, la supe rficie forestal de
estos ambitos ha sido histéricamente presionada has ta el punto que, en

el momento actual, puede considerarse como situacio n limite e incluso

con fuertes transgresiones, no justificadas segun c riterios de

racionalidad técnica.

Esta circunstancia exige adoptar una especial prote ccion para estas
zonas forestales, tendiente a impedir su regresion o degradacién y
ampliarla, no sélo a aquellos espacios de gran valo r natural o
paisajistico, sino a aquellos otros que, aunque con una menor
valoracidon objetiva, se presentan como enclaves sin gulares en su

entorno transformado.

Dicha proteccién urbanistica sera, por otra parte, un punto de apoyo en
la posible regeneracion de estos espacios. En cualq uier caso, estas
areas forestales son objeto practicamente en su tot alidad de una gama
de usos y actividades que el Plan pretende incentiv ar y fomentar en
compatibilidad con los fines de conservacion expues tos.

En este sentido, la normativa pretende limitar al m aximo las
ocupaciones por edificios e infraestructuras y esta blecer precauciones
adicionales para cualquier uso o actividad cuyo des arrollo pueda
comprometer el mantenimiento adecuado de estos espa cios de utilizacion
y/lo vocacion principalmente forestal, y en los cual es la cubierta
forestal cumple y debe cumplir una funcién ambienta | equilibradora de

destacada importancia.

En general, esta zona no se encuentra de momento sa Ivaguardada por
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ninguna figura de proteccion,
ambiental depende en

por
buena medida de

lo que su conside
las determinac
planeamiento municipal.

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de
Huelva no incluye dentro del conjunto de espacios d
ninguno de los ambitos de pinares del municipio de

ello es debido a su importancia relativa con respec
pinedas de Isla Cristina, a su menor extensién y a
alterado. AlUn asi, algunos de estos ambitos constit
relevantes y como tales han sido reconocidos por el
municipal vigente.

Potencialidades

En general, comportan importantes valores paisajist
tanto desde el punto de vista botanico como faunist

Paralelamente a su relevancia como actuales o poten
recreativas.

La ubicacioén estratégica de estas areas forestales
municipal, ligada a aglomeraciones de poblacién, co
pero, a la vez, sin un control adecuado, puede cons

Amenazas

La notable presion que soportan los pinares debido
albergar usos recreativos, con el consiguiente ries
usos incontrolados.

La presion turistico-recreativa sobre los espacios
acondicionados del municipio es ya evidente y, prob

futuro préximo tienda a intensificarse.

El aprovechamiento econdmico (materia prima para la
celulosa o aprovechamiento maderero), que produce u

Memoria
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acidificacién del suelo, con el agravante de degrad
favorecer los procesos de erosion.

Dentro del suelo no urbanizable de interés producti
conjunto de ambitos territoriales que constituyen e
principales espacios agricolas y forestales del mun

las condiciones mas favorables para el adecuado des
actividad.

Son espacios que ademas presentan valores paisajist
condicionados por determinantes geograficos y por e
usos y estructuras agrarias de interés social y amb

La clasificacién de las diferentes categorias se ha
atendiendo fundamentalmente una serie de criterios
(suelo, clima, topografia) o artificial (accesibili
existentes, caminos agricolas a asfaltar y canales
por los planes de la Junta de Andalucia, poligonos
regable, tipos de cultivos) con valoraciones difere
diversos dmbitos.

La amplia extensibn de suelo cultivado o vinculado
productivos constituye hoy uno de los elementos mas
paisaje de Lepe. Los objetivos primordiales en esta
garantizar su proteccion y conservacion en funciéon
productiva, y a la vez, de la importancia que se le
ordenacion del territorio de Lepe. Por ello se prop
proteccién del paisaje, vegetacion, fauna, suelo, r

y caminos agricolas.

Los elementos bésicos de la estructura de las areas
division del suelo, la organizacién de las redes de

y la construccion para la residencia o las activida
relacionadas con las funciones agricolas.

El Plan General de Lepe propone el mantenimiento de
actuales, pero también es receptivo hacia la posibl

Memoria
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medidas técnicas o de caracter organizativo en las
econdémicas o sociales, dirigidas a alterar las actu
caracteristicas de cultivo y produccion, en aras a
productividad y en la basqueda de un mayor benefici
territorio.

En las Normas Urbanisticas de este Plan se establec

las zonas de suelo no urbanizable de interés produc
propias, admisibles y prohibidas, asi como la regul
intervenciones de transformacion territorial.

Memoria
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Areas de cultivo

Se recogen dentro de esta zona las areas de mayor a
desarrollo de la actividad agricola, con el predomi
frutales y regadio (citricos y fresas), aunque tamb
incorporadas algunas zonas de cultivos de secano.

La agricultura ha sido a lo largo de la historia de
pilares fundamentales de su desarrollo econémico y
mas dinamicos y con mayor incidencia en la conforma

Asi ya en el siglo XVIII la mayor parte de la pobla
agricultura que en aquella época era exclusivamente

bien diversa en cuanto a cultivos y aprovechamiento
esencialmente higueras, vifiedo, olivar, sobre todo
cebada y centeno y las denominadas semillas, o sea,
garbanzos). Aun a mediados del S.XX el paisaje agra
cultivos de secano.

Sin embargo, a lo largo del dltimo cuarto de siglo
sufrido una alteracion sustancial, con la reduccion
tradicionales y las areas arboladas a favor de los

y los campos de citricos, proceso que todavia esta
concluido.

Esto ha tenido repercusiones importantisimas, tanto
econdmica del municipio (los excedentes agricolas e
desarrollo industrial, del auge de las construccion
del turismo), como y muy especialmente en su paisaj

La campifia agricola constituye hoy en dia una de
ambientales de mayor extension y dinamismo. La impo
Su continua renovacion exige atender con respeto su

El perimetro para estos ambitos se define a partir
zona regable del Chanza, que se propone como transi

Memoria

ptitud para el
nio de cultivos de
ién quedan

Lepe uno de los
uno de los sectores
cion de su paisaje.

cion depende de una
de secano, aunque
s (frutales,
trigo, asi como
habas, frijoles,
rio sigue siendo de

este paisaje ha

de los cultivos
acolchados de fresas
lejos de haber

en al pujanza
stan a la base de su
es y del arranque

s unidades
rtancia del sector y
s demandas.

del limite de la
cién entre esta

40



Ayuntamiento de Lepe

P.G.0.U. 2002-08

CCRS arquitectos

categoria y la forestal, tanto de interés natural c
hacia el norte y hacia el sur del municipio. El lim
maritimo terrestre, por su parte, sirve para establ
con los ambitos de interés natural de la Flecha de
Marismas del Piedras, hacia el este del término mun

Potencialidades

Las areas de cultivo conforman una unidad ambiental
dinamismo, gracias, entre otras razones, a la dispo
existente (el acuifero detritico Ayamonte-Huelva cu
subterraneos de aproximadamente 35 Hm
condiciones climéticas.

La agricultura constituye el principal componente d

tanto del conformado por los cultivos de regadio, s

aquellos forzados bajo plastico o invernadero, como
por las plantaciones de eucaliptos.

Es base de la pujanza econdmica, factor de modifica
de la economia de las tierras.

La encomiable labor colectiva de la Comunidad de re
de la zona regable del Chanza se consideran potenci
unidad ambiental ya que pueden apalear los impactos
venia produciendo en los recursos hidricos subterra

Amenazas

El fuerte incremento de los cultivos con cubricién
tiende a generar la ocupacion de otras unidades amb
natural. Entre las consecuencias de este proceso en
provocada por la sustitucion de espacios forestales

y dehesas, el enmascaramiento de cabezos o barranco
cauces fluviales con la consiguiente sustitucion de
ribera. Por lo tanto, es una unidad ambiental de gr

que tiende a expandirse y “monotematizar” el territ

Memoria

omo productivo,
ite de la zona
ecer su transicién
Nueva Umbria y las
icipal.

de gran extension y
nibilidad de agua
enta con recursos

%/lafio)) y a las especiales

el paisaje de Lepe,
obre todo de
del caracterizado

cion del paisaje y

gantes y las obras
alidades de esta
que la agricultura
neos.

(invernaderos)
ientales de interés
contramos la erosion
de interés natural
s y la ocupacién de
la vegetacion de
an importancia pero
orio.



Ayuntamiento de Lepe

P.G.0.U. 2002-08

CCRS arquitectos

Los riesgos de contaminacion de las Marismas del Pi

los vertidos agricolas que constituyen una amenaza

funcionamiento de este ecosistema marino.

De la misma manera, el control de la recogida de lo
cubricién de invernadero,
proteccién de esta unidad ambiental y en general de

los cultivos en resulta u

lepero.

Los impactos de la agricultura sobre los recursos h

por las captaciones ilegales, por la contaminacion
agroquimica o por sobreexplotacién, comporta el rie

y pérdida de calidad de las aguas.

Respecto a la red de caminos agricolas, la tendenci
desmesurada de los mismos se considera una amenaza
podria acabar incentivando un uso desajustado del t

Memoria
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Areas forestales productivas

De manera general, se incluyen en esta zona, superf

relativamente extensas, arboladas o de monte bajo e

0 estados de conservacion, localizadas principalmen

norte del municipio y definidas a partir de la line

Se trata de una zona de transicién, de caracteristi

del zocalo paleozoico del Andévalo, con una topogra

con barrancos y torrentes de régimen estacional que

laderas y diversos tipos de suelos, generalmente re

nutrientes.

Por ello la vegetacion es predominantemente foresta

encina, el pino y esencialmente las plantaciones de

Ademas del interés productivo (materia prima para |

celulosa o aprovechamiento maderero), éstos son esp

la cubierta forestal cumple y debe cumplir una func

equilibradora de

destacada

importancia.

importantes valores paisajisticos, y en ocasiones v

destacados.

Comportan

Esta unidad ambiental es producto de una transforma

los usos del suelo, durante la cual se ha producido

econdmico de algunos espacios,

muchas veces

conservacion de sus valores naturales.

Por lo que respecta a los eucaliptos, se ha constat

plantaciones de dos tipos: unas relativamente antig

otras mucho mas recientes (1-3), por lo que parece

repoblaciones avanza peligrosamente.

incompa

Aunque diferenciandola de la proteccion de las zona

urbanizable de interés natural, es objetivo de este

adoptar una especial proteccion para las zonas fore

e
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cion histérica de
un aprovechamiento
tible con la

ado la presencia de
uas (15-20 afios) y
gue este tipo de

s de suelo no
Plan General el
stales productivas,

43



Ayuntamiento de Lepe

P.G.0.U. 2002-08

CCRS arquitectos

tendente a impedir su regresion o degradacién, cons
importancia en el equilibrio ambiental, no sélo aqu
alto valor natural sino también aquellos otros que,
menor valoracién objetiva, presentan singularidades
vista productivo, paisajistico e incluso faunistico

Dicha proteccion sera, por otra parte, un punto de
regeneracién de esta unidad ambiental.

Potencialidades

La actividad forestal es un importante recurso econ
plantaciones de eucaliptos aprovechadas principalme
prima para la obtencién de pasta celulosa, y en seg
aprovechamiento maderero.

Junto con la agricultura (especialmente los cultivo
plastico o invernadero), constituye ademas, uno de
componentes en la conformacion del paisaje de Lepe.

Se trata de espacios relativamente extensos de cara
con utilizacién y/o vocacion principalmente foresta
comportan valores faunisticos destacados.

Cumplen y deben cumplir una funcién ambiental

destacada importancia.

equil

Amenazas

La presencia de plantaciones muy recientes de eucal
avance 0 expansion de este tipo de repoblaciones.

La ocupacién de dehesas o pinares por las mismas pr
del procesos de e
constituyéndose, mientras no exista el debido contr

para las unidades ambientales de interés natural.

acidificacién suelo y acelera los

Memoria

iderando de gran
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desde el punto de
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Dehesas

Se reconoce dentro de esta zona una unidad ambienta
encuentra comprimida en pequefios paquetes y fuertem
las intensas repoblaciones de eucaliptos. Su vegeta
constituida por alcornoques y encinas, apareciendo
mediterraneo afectado por la accion antropica (brez

jaras).

El aprovechamiento forestal se encamina a la obtenc

y picon de las encinas o de corcho de los alcornoqu
esta zona se ve amenazada por el reemplazo con otro
pérdida de rentabilidad del aprovechamiento tradici

Las principales dehesas son la del Alcornocal, situ
carretera de Huelva a Ayamonte, y la de Covadonga,
del término municipal.

Potencialidades

El innegable interés natural y paisajistico de las
singularidad, asi como su gran riqueza faunistica.

La Dehesa del Alcornocal ya se encuentra
Sobresaliente por las anteriores Normas Subsidiaria
categoria definida de la misma forma que en el Plan

Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de la Provin
Amenazas

El peligro de talas indiscriminadas y la extension
fresas y citricos o de plantaciones de eucaliptos,
la preservacion de dehesas.

considerad

Memoria
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cion esta
asimismo matorral
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Valoracion del impacto ambiental

Las detenidas consideraciones sobre las diferentes

se han traducido en su reconocimiento pormenorizado
interés natural y de interés productivo dentro del
urbanizable, sometidas a especial proteccion. Para
Urbanisticas de este Plan General incluyen una defi

de las actividades que se pueden desarrollar y de |
intervenciones de transformacion territorial en sue

las regulan estrictamente para cada una de dichas U

Ademas de ello, y al objeto de dar cumplimiento a |

la Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental y a sus Regla
planeamiento contuvo una detallada definicion de lo
las alternativas consid

ambientales, un andlisis de

establecimiento de medidas ambientales de prevencié

Conviene recoger algunas de las conclusiones mas re
estudios. En concreto el cuadro que se reproduce a
sintetiza un primer balance del estado de conservac
ofreciendo una medida de la calidad ambiental de Ila
unidades del municipio, asi como de los elementos m

gue esta vinculada.

Memoria

Unidades Ambientales
como zonas de
suelo no
ello las Normas
nicién pormenorizada
as posibles
lo no urbanizable y
nidades Ambientales.

0s requerimientos de
mentos, el Avance de
s objetivos
eradas y el
ny correccion.

levantes de aquellos
continuacion
ion del medio,
s diferentes
as importantes a los

Unidad Calidad Elementos mas importantes
ambiental

Playas y sistemas Muy alta singularidad, hidrologia  superior,
dunares fauna, vegetacion, paisaje, sociedad
Marismas Muy alta singularidad, hidrologia  superior,

fauna, vegetacion, paisaje, sociedad
Cauces fluviales y Alta suelos, hidrologia superior,
barrancos \vegetacion, paisaje
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Memoria

Cabezos Media singularidad, paisaje, sociedad

Pinares Media paigaje, sociedad

Dehesas Muy alta singularidad, hidrologia subterranea,
fauna, vegetacion, paisaje, sociedad

Repoblaciones Baja hldrologia subterranea, sociedad

forestales

Paisajes agricolas Muy b?ja sociedad

En términos generales podemos decir que la situacié
natural del municipio de Lepe no es satisfactoria,
produciendo una gran transformaciéon de los habitats
rentabilidad de los cultivos intensivos de regadio
repoblaciones de pinos y eucaliptos.

La correccién o mejora de algunos de estos aspectos
de la aplicacion de ciertas medidas urgentes, que e
propone, tales como:

- La ordenacién del acceso a la playa a través de |
Natural de las Marismas del rio Piedras y Flecha de
trata de construir pasos que garanticen el acceso a
perturbar el estado de conservacién de los sistemas

de pasarelas de madera colocadas en cierto niimero d

a la playa.

- Limitar y ordenar el acceso de vehiculos hacia la
Umbria, a través del camino de Nueva Umbria. Se pro
pequefio aparcamiento que sirva ademas para facilita
vehiculos.

- Estudiar la posibilidad de realizar algun tipo de
marismas del Catalon para optimizar su funciébn como

n del patrimonio
ya que se esta
debido a la alta
y al avance de las

negativos requeria
| Plan General

as dunas del Paraje
Nueva Umbria. Se

la playa sin

dunares, a través

e lugares de entrada

Flecha de Nueva
pone habilitar un
r el giro de los

gestion de las
lugar de
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nidificacion, descanso o invernada de aves acuatica

- La construccion de una laguna de depuracion de ag
terciaria), entre la actual depuradora y la ermita
esta actuacion se conseguiria una mayor calidad de
y una zona himeda muy atractiva para aves acuaticas

- La mejora de los pinares litorales, a través de u
potencie los arboles de mejor porte y elimine densi
arboles, asi como ejemplares muertos o0 secos, que ¢
amenaza de propagacion de incendios. Las previsione
campos de golf vecinos, asi como la normativa urban
General persiguen por todo ello su proteccién activ
ejemplares en peor estado y replantando en determin

- La repoblacion de los margenes fluviales del rio
de ribera, de forma que puedan actuar como eficaces
biolégicos.

- La proteccion integral de todas las manchas de de
especial atenciéon a la Dehesa de Covadonga, por la
importante colonia de cigliefias y la existencia de p

abrevar el ganado, que constituyen interesantes eco

- La prohibicién de nuevas repoblaciones y eliminac
algunas de las existentes, repoblando la zona con q

- En las obras del canal del Chanza seréa obligatori

de medidas para paliar la mortalidad de fauna (tort
jabalies...). Este tipo de medidas deben evitar la ca
facilitar la subida en caso de caida, y también hab
fauna que salven el canal.

Todas las consideraciones anteriores estan guiadas
objetivo, el primero de los diez que se planteaban
Avance de este Plan General: El territorio de Lepe
extraordinario interés ambiental y paisajistico que

Memoria
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preservados y puestos en valor

El valor ambiental de muchos de los parajes leperos
un notable activo en su futuro, tal y como lo son a
su agricultura o el teson y espiritu emprendedor de
sector econémico de importancia creciente como el t
potencial de los sistemas dunares, de los cabezos,
dehesas, 0 de un espacio tan singular como la Flech
constituye un recurso potencial, tanto o mas import
clima o la calidad de sus playas.

Pero también para el conjunto de actividades que se
Lepe, para la calidad de vida de sus habitantes, lo
interés natural o el sistema de espacios libres urb
parques y paseos) es de importancia crucial. Cabria
perspectiva mucho mas amplia incluir como recursos
forma parte del paisaje cultural de Lepe: el de su
tradiciones, el de las tierras de cultivo, el de lo

historia remota o reciente, el de los sistemas de r

rio...

Evidentemente ello implica el reconocimiento del va
parajes, pero también la correccion, si es preciso,
desajustes o disfunciones y, por encima de todo, su
como activo fundamental de la calidad del territori

de mayor interés que se esta produciendo en estos m
Estados Unidos se basa precisamente en una ajustada
recursos culturales, con una interpretacion amplia
puede constituir el patrimonio de un territorio det
valores medioambientales y culturales. En la identi
se fundamenta su alternativa, podria ser el enuncia
filosofia.

Afrontar por tanto el planeamiento de Lepe desde es
requiere en primer lugar una lectura atenta de su t
reconocimiento preciso de aquello que constituye su

Memoria

esta llamado a ser
hora la pujanza de
sus gentes. Para un
urismo, el atractivo
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ante que el buen
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Por todo ello los primeros documentos de este Plan
una lectura atenta y minuciosa del territorio y ela
documentos graficos que pretendian enfatizar la imp
recursos territoriales. Conviene recordar alguna de
por cuanto ha tenido una marcada incidencia en las
este Plan General.

Asi el plano El territorio del Avance de planeamien

entre las desembocaduras del Guadiana y del conjunt
extiende un territorio relativamente llano con una
playas, marismas y sistemas dunares, donde predomin
turisticas estacionales y las pesquerias. Hacia el
relieves tabulares y las caracteristicas de terreno
facilitado la extension de los cultivos agricolas y
forestal.

A esto cabria afiadir la singularidad del polo indus
cuya implantacién en los afios sesenta impulsé
notabilisimo de la poblacion, que se doblé en menos
Esta fuerte dindmica, que afecté fundamentalmente a
provincia, se manifiesta asimismo en Isla Cristina
verdaderas cabeceras de servicios, y mucho mas reci
que ha pasado a ocupar el segundo lugar de la provi
poblacion.

Memoria

General partieron de
boraron expresamente
ortancia de dichos

aquellas lecturas,
determinaciones de

to nos muestra como
o Tinto-Odiel se
costa homogénea de
an las actividades
interior los
s pedemontanos han
la produccion

trial de Huelva,
un cr ecimiento
de dos décadas.
la capital de la
y Ayamonte,
entemente en Lepe,
ncia en cuanto a

Dos ejes viarios sensiblemente paralelos a la costa confieren

articulacién a este territorio. El principal es el
nacional N-431, que desde Gibraleén desciende hasta
finalmente Ayamonte. Hacia el este enlazaria con la
Huelva (A-49), y hacia el sur con la ronda de circu

Desde este trazado interior descienden carreteras h
estableciendo conexiones de origen tradicional (Hue
Portil, Cartaya-El Rompido, Lepe-La Antilla, Ayamon

A lo largo de la costa discurre un segundo eje, des
hasta Ayamonte, que no tiene, sin embargo, caracter

de la carretera
Cartaya, Lepe y
autovia Sevilla-
nvalacion de Huelva.
acia la costa,
va-Punta Umbria y El
te-Isla del Moral).

de Punta Umbria
continuo, toda vez
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que las marismas del Odiel-Tinto, del Piedras y del
interrumpen y obligan a buscar una alternativa haci
retrocediendo hasta la carretera (a la altura de Is

y Lepe).

En el plano EIl territorio, a escala original 1:50.0
representar los aspectos mas destacados de esta Tie
Asi pues se enfatizaron algunas curvas de nivel car

la de los cien metros, que sefala la inflexion pede
hacia el Andévalo (sierras del Cabello, del Cebolla

o la extension de las diferentes marismas (de Menda
Burro, del Piedras, del Prado, de Isla Cristina...)
singular valor medioambiental. Se recogen asimismo
cursos de agua, los elementos infraestructurales ma
limite de los términos municipales, diferenciando e
nacleos urbanos aquellas areas mas compactas o de m

Los tres rios principales, Guadiana, Piedras y Odie
territorio una estructura marcadamente vertical, qu
hacia referencia, condiciona los flujos transversal
desvios importantes en diversas ocasiones.

Se recogian igualmente las principales infraestruct
incluso el proyecto de la continuacién de la autovi

lo que afecta al municipio de Lepe, y el recorrido
ferrocarril.

La disposicion de los principales nudcleos da sentid

de los trazados. Lepe se sitla en el centro del mun

las primeras inflexiones y desde alli se producen |

costa y el rio, en cuyos extremos encontramos
asentamientos poblacionales:

Memoria
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El Terrdn, puerto pesquero en la desembocadura del
un conjunto de instalaciones nautico-portuarias y n
salaz6n y conservas de la pesca, en parte abandonad
en talleres;

La Bella, conjunto romero e incipiente urbanizacion
alrededor de la ermita de la Virgen;

La Antilla-Islantilla, poblado de pescadores en la
devenido un nucleo de residencia estival y, en part
centro turistico de importancia creciente a caballo
Cristina (hoteles, apartamentos, golf...);

Pinares de Lepe, urbanizacién residencial a medio ¢

carretera que enlaza Lepe con La Antilla.

Finalmente la divisibn municipal nos remitia en muc
tradicional disposicién longitudinal
Ayamonte, Lepe, Cartaya y Huelva, o nos refiere a d
segregaciones de origen seguramente mas moderno,
Villablanca, Punta Umbria o Gibraleon.

monte-playa, e

El municipio de Lepe esta situado en el centro geog
Tierra Llana de Huelva, a unos 35 kilébmetros de la
provincia y a unos 20 de Ayamonte. Siguiendo el sen
del reloj esta rodeado por los municipios de Isla C
Villablanca, Sanlucar de Guadiana y Cartaya, del qu

del rio Piedras.

El término municipal tiene una extension de 12.478
configuracion costero (5
aproximadamente si exceptuamos la Flecha de Nueva U
hacia el interior (cerca de 25 kilémetros). Esta di

pesar de no alcanzar una altitud relevante en el ex

(apenas llega a los 100 metros), le confiere una si
paisajistica, desde los andévalos a las campifias ag

estrecha en el frente

dunares y marismas.
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Buena parte del territorio de Lepe es de origen geo
reciente, a partir del Plioceno, y sobretodo, del C

dan importantes procesos de deposicién y acumulacié

aparece lo que hoy constituye la Depresion del Guad

Cuaternario se suceden periodos glaciales e interg|

la actual red fluvial y aparecen los suelos que hoy
territorio. Predomina el material detritico, que en
de transformaciones mas recientes, de tipo marino,

La formacién de todo el litoral es la resultante de
inacabada actividad tectdnica junto con una potente

Esto ha dado como

resultado numerosas singularidade

antiguas islas barreras, albufera poco profunda del

acantilado fésil y cabezos litorales, al cordén are

formaciones dunares,

marismas

y

la extraordinaria

morfolégica de la Flecha de Nueva Umbria.

Desde el punto de vista geolégico se pueden disting

término municipal tres grandes ambitos:

a) Una zona de transicién al norte, de caracteristi
del zécalo paleozoico del Andévalo. Compuesta de ro

metamérficas (principalmente pizarras) de la era Pr

topografia muy erosionada y poco accidentada y dive

suelos, generalmente reducidos y pobres en nutrient
vegetacion es predominantemente forestal, abundando

y el eucalipto.

b) Una franja intermedia de terrenos cuaternarios,

margas, calizas y arenas del Plioceno. Conforma un

y valles abiertos, separados por pequefios cordones

materiales arenosos y gravas (cabezos) y de barranc

erosién) que lo cruzan. Las caracteristicas edafol6
el destino agricola de esta campifia, con el predomi

frutales y hortalizas.

C

Memoria

I6gico relativamente
uaternario, donde se
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aciales, se organiza
caracterizan este
ocasiones es objeto
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una intensa y aun
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¢) Una franja litoral de terrenos del Cuaternario,

mucho mas reciente y con una dinamica litoral muy p
inestable. Todo ello ha dado lugar a un conjunto de
altisimo interés y valor ecolégico: cordones dunare
acantilados fésiles, marismas y esteros. Los suelos
arenosos y salinos.

Los materiales que afloran son mayoritariamente del
(Holoceno), procediendo los fangos de las zonas de
fluviales y los depésitos arenosos de la Flecha de
arenas de playa y dunas.

Los depositos edlicos y de playa, que constituyen |
se originan en el Holoceno medio-superior. Posterio
los depdsitos de las marismas y se empieza a rellen

Las playas son el resultado de la transformacion de
pliocenos y de las arenas pleistocenas, por accion
corrientes marinas. Se trata mayormente de cuarzoar
cantidades considerables de ilmenita. Los depésitos
originados en el Holoceno Inferior, son los causant

de la Isla del Vinagre y de la Flecha de Nueva Umbr

Las dunas, paralelas a la linea de costa, son conse
intensa accion edlica. El sistema dunar avanza desd

hacia las Marismas del Cataldn. Sus arenas son del
presencia de cuarzoarenitas y una pequefia proporcid
pesados (turmalina, circén, rutilo, ilmenita, magne

El clima de Lepe es de caracteristicas mediterranea
situacién costera y al efecto del Atlantico, que du
temperaturas y regula la humedad del aire en verano
temperaturas en invierno (la media no suele ser inf

algo mas calurosas en verano, alcanzando una media
Disfruta de un soleamiento privilegiado (cerca de 3

y unas condiciones climaticas particularmente adecu
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agricultura de regadio (temperaturas benignas, ause
precipitaciones moderadas).

De acuerdo con las categorias de Koppen, Lepe queda
dentro del clima Mediterrdneo con estacibn seca. La
abundantes en invierno, algo menos en otofio y prima
son més bien secos. Los meses mas secos son los de

a partir de octubre aumentan notablemente las lluvi
prolongan practicamente hasta el mes de abril, sien
intensas durante diciembre y enero, meses que llega

un tercio del total de precipitaciones anuales. En

los 65 dias de

precipitaciones no alcanza los 490 mm en la costa,

suelen superar lluvias al afio y la m

adentro. La humedad relativa es moderada en la fran
alrededor de un 65%, predominando los vientos del s

hasta desaparecer si se avanza hacia el interior.

Si nos atenemos a los datos de la estaciébn de Ayamo
referirnos en esencia a una temperatura media anual
desciende hasta 11-13°C en el mes mas frio y alcanz

meses mas calurosos. El régimen térmico quedaria en
categoria subtropical calido y el de humedad en el
siguiendo la clasificacién agroclimatica de Papadak

Disponemos ademas de las observaciones de las estac
de Lepe y ElI Rompido. En éstas la temperatura media
ligeramente inferior (17,5°C) y la oscilacion térmi

(25-25,5°C en verano y 11,2°C en invierno).

En la zona costera cabe destacar la accién de los v
de poniente, responsables de importantes temporales
primavera. El oleaje, condicionado por el régimen d
habitualmente del SO y es bastante suave, sin super
las olas una altura de medio metro. Su incidencia o
litoral

costa ocasiona una corriente de deriva que

transporte sélido en direccion E-O que antes de la
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dique portugués del Guadiana, conformaba una Unica
desde el Guadalquivir al cabo de San Vicente.

El rango medio de mareas es de dos metros (mesomare

mareas vivas (bisemanales) y equinocciales (frecuen
pueden superar los 3,5 metros o incluso 4,5 metros
temporal importante. Ello, combinado con un régimen
intenso, ha dado lugar histéricamente a inundacione
adentro.

Conviene referirnos, al final de este capitulo a ot

que han resultado basicas para la delimitacion, ant
diferentes Unidades Ambientales: relieve, aguas, ve
caminos. Cada una de ellas fue objeto de atencion e
Avance de planeamiento, y se elaboraron planos espe
mostrar las cuestiones que ahora recogeremos de nue

El relieve

Con respecto al relieve conviene empezar destacando

del término municipal se desarrolla sobre un terren
llano, con una altitud media de tan solo 20 metros
ondulaciones, lo que le confiere cierta diversidad

bien la forma general del municipio podemos aproxim
triangulo que apoya su base sobre la extensa playa

al norte poco mas de cien metros, en el plano El re
planeamiento se quiso reconocer la rica configuraci
municipio, dibujando exclusivamente las curvas de n
metros vy distinguiendo los principales promontorios
Supongamos un recorrido desde la playa hacia las es

Andévalo tomando el documento elaborado como refere

partimos de la linea de la costa encontraremos suce
topograficamente bien diversas.

Las playas y el cordon dunar, que se prolonga a lo
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de Nueva Umbria, se caracterizan por la singularida

del Catalan, las pequefias e irregulares elevaciones

cinco y diez metros, con algunas construcciones aba
Palo, de Carranza, del Capitdn, Almadraba...), y po
sensiblemente horizontal, al pie del cordén dunar.

Poco mas arriba de la carretera entre Isla Cristina
paraje de La Vera un pequefio acantilado fésil, céarc
una primera transicién. Alcanza alturas de hasta cu
perfil relativamente continuo desde el limite con |

el extremo oriental de La Antilla. Este frente tan

por los arroyos del Fraile y Valsequillo y por pequ
paraje de La Pirronga. Sobre él se levanta la Torre
forma parte del conjunto de torres de almenara de |

Hacia el norte y al oeste de la carretera de Lepe a
discurre por una linea de carena, este ambito muest
sumamente irregular, resultado de marcadas escorren
Gato) y notablemente erosionado, interrumpido por d
(Valle Giraldo, Jimarda, del Corcho, La Bola, de La
propio nombre Los Barrancos es representativo de un
accidentados y de lectura compleja, limitado por la
urbanizacién Pinares de Lepe al este, el campo de g

sur, el término municipal de Isla Cristina a ponien
Redondela al norte. En el extremo meridional la urb

de Islantila se ha encaramado al acantilado en el
Cumbres), y a poniente de la carretera se descuelga

la urbanizacién Pinares de Lepe. El interior de est
salpicado de vertederos, escombreras, canteras de &

de coches, cuadras,
alfombras de césped...) y la aparicién incipiente d
bajo plastico.

pequefias extensiones cultivadas

El acantilado se interrumpe al este de la Torre del
amplio entrante practicamente llano hasta llegar al
antes a los parajes de El Silbao, Santa Maria, El E
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La Cerca, La Zorrera y El Chorrillo, interrumpido t
cabezos de La Zarcilla, Sibao, Pereira, La Bellay

Entre este entrante y la carretera a La Antilla las
pinos han asegurado los terrenos dunares de La Pirr
configurado un paisaje mas suave y ondulado. Al oes
de El Terré6n y mucho mas alla del camino de La Orih
paisaje fluvial se hace mas sefialado descendiendo s
desde éste hasta las Marismas del Prado y los paraj

El Caballero. La toponimia (regajo del Valle Ruiz,
Limpia, arroyo del Pozo del Pilar, camino de Vallec
paisajes tradicionales, hoy en buena medida alterad

Una tercera franja seria la que conteniendo el nacl
extiende en diagonal suroeste-noreste hasta la line
cierra al norte su linea de horizonte, conformada p

de La Tejita, Cabazérias, Cantaelgallo, alcanzando
cotas de hasta setenta metros y alojando balsas de
Justo por detrds de esta linea de carena discurren
Valleponce y de Carne.

Los terrenos mas occidentales, entre el camino de L
carretera N-431 (parajes de Sorrifio, Valleforero),
caracteristicas similares al anteriormente descrito

con un hito destacado en el cabezo del Tio Parra. S
terrenos que rodean el nucleo se caracterizan por s
suavemente ondulada. Valdelimones, Valdemedio e inc
apenas muestran accidentes topograficos remarcables
naciente de Lepe, Valletaray o Malascarnes. Esto ha
rapida extension de los cultivos.

A diferencia de la franja anterior, donde el sistem
pertenece por completo al municipio (barrancos del
afluentes del arroyo de la Vera y Rio Piedras), est
sus aguas, a través de los arroyos del Prado y Vall
del rio Carreras, del vecino municipio de Isla Cris
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Al norte de la linea de carena antes mencionada el
cambiar significativamente. Entre ésta y la carena
conformada por los cabezos del Cebollar, El Tojal y

mas destacable es el sistema de cafiadas y arroyos (
Pilar, de Valleponce y de la Sisera) que interrumpe

una extension sensiblemente llana, ocupada en buena
dehesa del Piorno.

Este es el limite aproximado de las tierras regable
mencionada dehesa, que sigue a lo largo del camino
los parajes del Aguila y del Canario. En esta ultim
estrechando progresivamente hasta el camino de San

con Cartaya, el terreno asciende suavemente alcanza

ligeramente superiores a los cien metros en Covadon

Hacia el este desciende acompafiando arroyos y cafiad

el embalse del rio Piedras, a una cota de unos 63 m

del terreno vuelven a hacerse aqui complejos, lo qu
lectura de la topografia en la que apenas destacan
profundos perpendiculares al Piedras y los cabezos
Covadonga.
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Las aguas

En el "Estudio de Inundaciones Histéricas y Mapa de riesgos potenciales

de la cuenca del Guadiana", incluido en el Plan Hid rolégico de dicha
Confederacion Hidrografica, se detectan nueve areas de riesgo, entre

las que se encuentran ambos margenes de la desemboc adura del rio
Piedras. Los dafios ocasionados en este &mbito se ha n debido
generalmente a la coincidencia de intensas lluvias con la pleamar, lo

que dificulta el correcto desagiie.

La particular configuracion orogréafica del término municipal provoca

que diversas cuencas hidraulicas, con un total de 1 0,53 km 2, converjan
en Lepe, principal nicleo de poblacion. Asi los arr oyos de la Gaga
(2,20), del Pozo del Pilar (2,76), de Valdemedio (1 ,76), de
Valleflorero (1,50) y de las Moreras (2,31) atravie san el casco urbano,

creando en ocasiones graves problemas.

El emplazamiento de Lepe, con su rica configuracion geomorfolégica en
la confluencia de diversos arroyos, tiende a entend erse en ocasiones
como un marcado inconveniente, debido a los problem as que acarrea.
Quizas el escaso ajuste topografico de algunos traz ados, la
insuficiente valoracion de los cauces naturales o | a falta de prevision

de determinados crecimientos en las épocas mas expa nsivas, se traducen
en areas anegadas en épocas de lluvias, problemas e n los sistemas de
alcantarillado, incapacidad de un desagiie suficient e, cuando no en
riadas y notables afecciones materiales y personale s.

Por otro lado la desembocadura del rio Piedras y la impresionante barra
de la Flecha de Nueva Umbria han sido objeto de esp ecial reconocimiento
por parte de diversas instituciones: Paraje Natural segun el Instituto
Andaluz de Reforma Agraria (Ley 2/1989); Zonas Hime das de Importancia
Internacional (Marismas del rio Piedras) y Nacional (que incluye
asimismo su desembocadura) segin el Icona en el mar co del Comité
Espafiol del Convenio del Ramsar. Esta clasificacion de zonas humedas se
hace eco de la Directiva 79/409/CEE; que establece la proteccién de los
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territorios mas adecuados en numero y en supefficie
conservacion de las especies de aves que requieran
especial debido al caracter especifico de su habita

espacios se encuentran afectados actualmente por in

acuicultura, por vertido de residuos y por la presi

Todas éstas constituyen claves de lectura béasicas e

aguas, y pueden plantearse destacando tanto los asp
como las enormes potencialidades del agua como recu

Lepe. Asi por ejemplo en la linea que el propio Pla
plantea, la ajustada y determinadas inte
encaminadas a disponer de unos embalses adecuados p
agua como un recurso fundamental para satisfacer lo

de demandas: agricolas, industriales y urbanas.

regulacion

Frente a los singulares problemas en rios tan impor

y el Tinto (contaminaciéon por metales pesados), las
Piedras son aptas para abastecimiento y riego. Pres
balance excedentario en funcién de las demandas act

La principal cuenca dentro del término municipal es

que naciendo en las primeras estribaciones del Andé
discurre hasta el nacleo del Terrén estableciendo e

el vecino municipio de Cartaya. Recibe a lo largo d
numerosos arroyos de curso irregular, en ocasiones
caudal. Aun asi se trata de un rio de régimen regul
construccion de las presas de Los Machos y del Pied
tramo final, y debido a su escasa pendiente, se ens
efecto de las oscilaciones mareales, dando lugar a
marismas, y, en ocasiones puntuales, a problemas de

Cabe asimismo destacar muy especialmente la presenc
detritico que se extiende desde la frontera portugu
del Odiel. Al estar formado en terrenos arenosos Yy

filtraciones de agua, con una recarga anual de 90 H
de los recursos fundamentales que dieron pie al rec
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desarrollo agricola.

Recientemente el uso de estas aguas subterraneas es ta siendo
substituido por el aprovechamiento del complejo Cha nza-Piedras,
mediante un ambicioso Plan de Transformacién de la zona regable que

abarca toda la franja intermedia del municipio.

Con motivo del Avance de planeamiento se dibujaron en el plano Las
aguas, a escala original 1:25.000, los rasgos y ele mentos mMas
destacados de la hidrografia lepera: cursos continu 0s, rio, o
discontinuos de agua, cafiadas, arroyos, barrancos y regajos, asi como
las conducciones subterraneas mas importantes; tamb ién los pantanos y
balsas y las areas de marismas y, para clarificar | as cuencas, los
principales cabezos y lineas de carenas o divisoria s de aguas. Al igual

que en el caso del relieve, una lectura exclusiva d e los rasgos mas
destacados de la hidrografia debe ser complementada con una descripcion
mas pormenorizada de la rica diversidad de los curs os de agua.

Imaginemos un recorrido de norte a sur, desde las ¢ otas mas altas en
los alrededores de Covadonga hasta la desembocadura del Piedras e
intentemos reconocer los mismos paisajes diferencia dos que hemos

distinguido al hablar del relieve.

En la primera franja, que arranca del camino de San Bartolomé, limite
con Cartaya, se pueden apreciar numerosos arroyos q ue discurren de
poniente a naciente hasta desembocar en el embalse del rio Piedras,
donde el agua alcanza una cota de 63 metros, pudien do almacenar unos 60
HM correspondientes a una cuenca de 200 km ’ Se trata de arroyos de
recorrido generalmente corto y sinuoso, que apenas se distinguen entre
los irregulares pliegues del terreno, siendo de tan escasa entidad que
la mayor parte no llegan a tener siquiera denominac ion tradicional. Los
arroyos de Las Viboras, de La Carrancha, Fuente Zor iano, del Nome o el
barranco del Infierno constituyen excepciones aunqu e apenas discurra
agua por sus cauces. Cabe destacar en cambio la exi stencia de numerosos
embalses naturales en el paraje de Covadonga, que a demas de su interés

agricola, tienen un extraordinario valor ambiental.
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Entre la linea de carena, desde donde arranca la de
la alineacion que forman los cabezos del Cebollar,
Cabezuelas, las cafiadas fluviales (Cafiada de Adrian
Arroyo de Valleponce-Cafada del Pilar-Arroyo de la

mas largas, profundas y acompafadas de vegetacion.

menor estacionalidad de los cursos de agua.

Pero ademas de estos cursos principales encontramos
corto recorrido, que desde la dehesa descienden al

los numerosos embalses naturales a los que desemboc
y arroyos, sobre todo en la propia Dehesa del Piorn

de Las Pefiitas y Vallehermoso. El recientemente con

Los Machos tiene una capacidad util de 12 Hm
balsas de regulacion o impulsion situadas en la fra
inferior (Cafiada de Adrian, Colombo, Cantaergallo y

Dicha tercera franja es la que contiene el nicleo d
cursos de agua se diversifican. Mientras que al oes
Vallehondo, Valdelimones, cafiadas de Agua Verano, T
hacia el municipio de Isla Cristina, a naciente (ar

de las Moreras, de la Gaga) convergen en Lepe, en e
situarse la primera fuente, para agruparse después
Pozo del Pilar y conformar la Marisma del Prado.

En la franja costera todos los cursos de agua de un
(barranco del Gato, arroyos del Fraile y Valsequill
Pirronga) descienden casi perpendicularmente hacia
Antilla e Islantilla pero son interceptados por el

que se ha canalizado a lo largo de la carretera que
Terron. A la altura de la Torre del Catalan el arro
denominarse del Fraile, cruza la carretera y da lug
notable interés, que se extiende hasta la Flecha de
interrumpida tan solo por la carretera Nueva Umbria
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La vegetacion

La vegetacion natural de Lepe es resultado de vario
los que destaca su clima mediterraneo, un relieve d
suelos arenosos y arcillosos en el sur y pizarrosos
gue se afiade el factor antrépico, dado que en su ma
en dia apreciamos son paisajes vegetales intensamen

Al norte predomina el arbolado, que en su origen er
alcornoques, reducidos en la actualidad a muy peque
sido sustituidos por extensas repoblaciones de pino

es el caso de la otrora extensisima dehesa del Pior
Canario.

El plano de Vegetacion elaborado con motivo del Ava

se dibujé a partir de la lectura de los fotogramas

un vuelo de 1987 y a la documentacion de 1992, mues
dominio total del bosque desde el arroyo de la Sise
limite norte del municipio. Hoy buena parte de ese
desaparecido o se ha concentrado en plantaciones de
finalidad productiva. En este documento, a escala 1
recogieron los paisajes mas relevantes del territor
aquella fecha, los pinares, dehesas, dunas, marisma
ribera, asi como también los ambitos colonizados po

eucaliptus.

Alrededor de Covadonga se han llevado a cabo recien
plantaciones de frutales y audn quedan vestigios de
agricolas que descendian hasta la base de la presa

Cabe asimismo destacar la presencia de matorral baj
aromaticas como el tomillo y el romero. El caracter

arbdrea viene dado por su especial adaptacion a la

seca, contdndose entre los rasgos botanicos complem
xerdfilo.
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En la franja intermedia del municipio, alrededor de
arbolado queda restringido a los parajes de Valdeli

y Vallehondo, aunque en los ultimos afios las areas

a favor de las de cultivo, quedando éste relegado e
cauces de arroyos, a algunos cabezos, o a las zonas
improductivos.

Podriamos decir que en la campifia, o fase de transi
potencial de vegetacién natural se ha ocupado casi

cultivos agricolas. Por ello resultan aun mas desta

restos de dehesas, como la del Alcornocal, a ambos
carretera hacia Cartaya.

En el area denominada de Los Barrancos la vegetacio
pequefios desarrollos lineales a lo largo de los arr

La vegetaciébn de la franja litoral posee unas condi
especiales de gran valor ambiental, ecolégico y eco
marismefas le corresponde una vegetacion haldfita,
salinos y a la dinamica mareal: juncales, tarays, c
formaciones dunares costeras hallamos en cambio una
marcado caracter psamdfilo, adaptada a un sustrato
sabina, enebro, cambrén..., a lo que se afiaden los
situados en los cabezos litorales en terrenos de gr

En la flecha de Nueva Umbria se produce un mosaico
condiciones ambientales, lo que da lugar a una rica
comunidades biolégicas en un ambito relativamente r
sector distal (desde el extremo de la barra hasta |
anteriores a la Almedraba), formado desde finales d

desde organismos enterrados, que atraen numerosos |
vegetacion halonitréfila, vivaces, coméfitas y reta

central se da un mayor desarrollo de la vegetacion,

desde los rodales, marismas altas, medias y bajas,
extension de retamales. En el sector occidental ape
formaciones maduras, dada su inestabilidad, estando
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superficies de deflacién. En el sector basal, donde
con tierra firme, se desarrolla una amplia marisma,
de esteros; apareciendo asimismo retamas dispersas.

En el plano Vegetacién se quiso destacar asimismo |
singularidad de diferentes paisajes vegetales: las

del Catalan; las formaciones dunares de la Flecha d
los pinares, de relativa consistencia en Valsequill
algo mayor en Las Cumbres, La Babaya y Pinares de L

En un recorrido por tanto Covadonga al litoral, en

de kildbmetros, se puede apreciar una rica diversida
vegetales, desde el encinar y matorral de las prime
del Andévalo a una vegetacion de marismas y arenale
franja costera.

Si nos referimos a la vegetacién potencial ésta est
basicamente por grandes bosques de quercineas (enci
roble...) acompafiados por un sotobosque de matorral
(jaras, romero, tomillo ...). En la zona litoral, e
predominaria la vegetacion ligada a zonas humedas s

tarays) y la ligada a complejos dunares, que inclui

Sin embargo la vegetacion actual de la zona es muy

la permanente presencia humana. El factor antrépico
factores, como el clima mediterraneo, los suelos y
configurado un paisaje vegetal pobre y alterado.

El poblamiento vegetal de la zona litoral, es decir

zonas humedas, es el que se encuentra en un mejor

conservacion y es el mas parecido a la vegetacién p
ademas, de la zona del municipio con mayor valor ec
ha hecho merecedora de ser incorporada a la red de
de Andalucia.

Méas al norte, se encuentra una zona ocupada practic
totalidad (exceptuando los cabezos y los barrancos)

e

Memoria

la flecha conecta
surcada por una red

a importancia y
marismas del Prado y
e Nueva Umbria; y
o0 y La Pirronga,
epe.

apenas una treintena
d de paisajes

ras estribaciones

s en la estrecha

aria compuesta
na, alcornoque,
mediterraneo
n cambio,
alobres (salicornia,
ria algunos pinares.
distinta, debido a
, junto a otros
la topografia, han

, las dunas y las
stado de
otencial. Se trata,
olégico, lo que le
espacios protegidos

amente en su
por cultivos,

66



Ayuntamiento de Lepe

P.G.0.U. 2002-08

CCRS arquitectos

basicamente de fresas y naranjos. Por dltimo, la mi

del municipio, de suelos mas pobres, esta ocupada p
forestales de eucaliptos y pino carrasco. Las dehes
desaparecido, quedando solamente las de Covadonga y
cercana al nicleo de poblacion (del Alcornocal).
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La fauna

La variedad de la fauna depende de los distintos ec
general las marismas y matorrales costeros se carac
extraordinaria riqueza en cantidad y diversidad de

las cuales, en peligro de extincién, encuentran aqu
refugios naturales. El valor ecolégico de estos enc
capital importancia, ya que constituyen espacios de
refugio durante la migracion de numerosas aves, deb

de su clima y al buen estado de conservacion, todav
himedas.

Como ya se ha comentado al hablar de la vegetacion,

ricas desde el punto de vista faunistico son las de
playas y dunas sirven de lugar de nidificacion para
patinegro, ademas de contener algunas colonias de c
canasteras.

La flecha de Nueva Umbria acoge una considerable di
especies, desde los tenebronidos y tijeretas en los
desnudos del extremo, junto con algin lacartido, ha

cogujada comun, diversos limicolas, negrones, alcas

especies de gaviotas.

Las marismas son un lugar de refugio de primer orde
especies de aves, que invernan o se alimentan duran
migracién, como el aguila pescadora, el cormoran gr
diversas especies de limicolas, la gaviota sombria

patinegro.

En el rio Piedras todavia se puede encontrar alguna
escasa en muchas zonas de Andalucia y considerada v
Sus requerimientos ecoldgicos la convierten en una

de los rios y marismas en buen estado de conservaci
notable de su presencia en Lepe.
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Entre los reptiles, el camaledn es la especie mas e
Europa su area de distribucion esta restringida a |
Malaga, Cadiz, Huelva y el Algarve portugués.

Por otra parte, hay que tener en cuenta el valor de
marismenfos, enclaves de nacimiento y cria de la may
pesquera del litoral. Asi la existencia de bancos d
abundancia de crustaceos y peces de singular interé
(almejas, cangrejos, langostinos...) justificé hace

actividades de pesca y conservas y aun hoy mantiene
abundantes que se explotan comercialmente.

En las zonas agricolas la fauna es practicamente in
que se trata de cultivos intensivos, con el uso de
cantidad de pesticidas.

También en las zonas ocupadas por repoblaciones de
la composicidn faunistica es pobre, debido a la hom
masas arboéreas y la falta de sotobosque.

Tan solo tiene interés la pequefia zona de dehesas.
colonias de cigleflas blancas sobre alcornoque en la
Covadonga, ademas de otras especies que demuestran
ambiental, como puede ser la abubilla.

El norte constituye un area de preferente localizac

lo que respecta a esta actividad, en el municipio s
zona de caza mayor con vallado (jabali), asi como a
menor, con su guarderia propia, que asegura una cie
las especies presentes (conejo, liebre y perdiz).
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Los caminos

La malla de carreteras y caminos se dispone segun u

radioconcéntrica desde Lepe, que disminuye de densi
alejamos del casco.

Todas las carreteras atraviesan el nicleo de Lepe,
431, desde Huelva hacia Ayamonte, o bien parten de
nacleos turisticos, como La Antilla-Islantilla (HV
asentamientos de poblacion de menor tamafio, como El
4126), La Redondela (HV 4121) o Villablanca (HV 121
carretera paralela a la costa entre Isla Cristina y
Terron (HV 7004-7005) escapa de esta logica.

Pero es que ademas igualmente arrancan desde Lepe |
caminos agricolas principales, y en concreto aquell
caracter marcadamente estructurante, como el que en
con Villablanca o La Redondela. Atendida su importa
Ultimos han sido ya asfaltados y reconocidos como ¢

En el plano Los caminos elaborado con motivo del

planeamiento, a escala 1:25.000, se intentaron reco
caminos agricolas, desde los de mayor importancia,
planes del Instituto Andaluz de Reforma Agraria, y
asfaltados, hasta los de menor tamafio y relevancia,
soporte a las diferentes parcelas cultivadas. Tambi
principales calles de los nucleos de Lepe y La Anti
prevista autopista Huelva-Ayamonte y del antiguo
ferrocarril.

Resulta interesante observar cémo la estructura tie
radial con centro en Lepe tan absolutamente acusada
ausencia de elementos con un valor de ronda suficie
deriva el caracter tan congestionado de los trazado

de la carretera Huelva-Ayamonte en las inmediacione

En la parte superior del municipio en cambio el eje

re
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de Lepe a Covadonga) tiene una disposicién practica
él derivan el resto de trazados de mucha menor impo
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El nucleo de Lepe

La considerable dinamica demografica reciente de Le
acompafiada de aquellas operaciones cualificadoras e
principal, que le dotaran de una imagen distintiva,
importancia como segundo municipio de la provincia.
notable incremento de reservas para espacios libres
publicas a lo largo de estos Ultimos afios (escolare
sanitarias...), el ndcleo de Lepe manifiesta adn ho
evidentes, tales como por ejemplo:

- Crecimiento por barrios o piezas relativamente au

- Desconsideracion de los bordes, de las fachadas r
ciudad

- Vacios en la trama y rotura de la continuidad de

- Efecto barrera de la carretera nacional

- Indefinicion en el reconocimiento tipo-morfoldgic
distribucién de las actividades o en el funcionamie
calles.

Esto conlleva no reforzar la identidad formal y fun
potenciales areas homogéneas; a utilizar la red via
desajustada a su capacidad e imagen; con todos los
derivados de la mezcla abigarrada de usos.

Seguramente este listado podria resultar mas extens
plantearse como la mera deteccion de aquellas debil

crecimiento reciente, que reclaman un tratamiento r
reconocer en muchos de los enunciados una alternati
fortaleza latente, un area de oportunidad en que ba

morfoldgica, la construccion de una imagen urbana ¢

El Proyecto Lepe se defiende asi desde una vision ¢

los apartados anteriores parecian insinuar. Propone

basarlo en tres aspectos fundamentales.

1.La singular oportunidad que la construccion de la
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Ayamonte supondra, no tan solo para mejorar la acce
municipio sino para liberar de una notable flujo de
través de la carretera nacional. Esto permitira rep
avenida principal, un paseo urbano que estructure y
hasta ahora relativamente inconexas. Para ello hay
proceso que a medio plazo permita dotarle de seccio
diferentes tramos, asi como pautar la arquitectura
considerando su valor de fachada principal de la ci

Ya con motivo del Avance se intent6 empezar a explo
alternativas de redisefio de la seccion de dicha via
caracter asimétrico; previendo por tanto vias de se
tratamiento distinto en ambos lados; imaginando una

la vertiente orientada a mediodia, verdadera fachad
tradicional; introduciendo mobiliario, arbolado y a
protagonistas. No se trataba légicamente de imagina
concretos, cuanto de mostrar las enormes posibilida
transformacion de dicha variante en paseo y fachada
suponer, o algunos de los elementos que su proyecto
presentes.

2.La indefinicion de los bordes o los vacios urbano
edificado constituyen asimismo singulares espacios
areas-proyecto para coser las tramas urbanas, para
cualificadores en los diferentes barrios. Por citar

mas relevantes, piénsese en el enorme potencial no

de la Estacién, sino del Parque lineal a lo largo d
antigua via ferroviaria. La retirada del ferrocarri

la desafeccion de los terrenos afectados cambié su
traseras olvidadas de la ciudad a bordes de un vaci
enorme potencial de transformacién y ajuste de una
central. Su integracién no esta exenta de ciertas d
condicién de frentes desconexos, consecuencia de un
del crecimiento que ahora ha desaparecido. Pero auln
corte topografico en sus bordes en buena parte de s
singular circunstancia de una franja de suelo publi
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central constituye una de las oportunidades clave e

Lepe; para ajustar el crecimiento al norte de la ci
fachada urbana entre la avenida del Descubrimiento
Villablanca, o para hacer lo propio al sur de la av
Infante hasta la zona deportiva sobre la carretera

el vacio a poniente de la avenida de Andalucia, a a
Colegio Rio Piedras, fachada y nuevo acceso al cent

Se trata de areas de oportunidad que deberan reclam
preferente del Proyecto de Lepe en su voluntad de c

urbana cualificada que precisa. Ello implica, a su

mayor atencion a la diferenciacibn de areas homogén
ordenanzas atentas a la diversidad tipologica.

3.El caracter disperso de las numerosas dotaciones
recientemente, la considerable extension de las res

libres, la mayor parte de los cuales no se ha tradu
jardines, plazas o avenidas, se nos presenta a su v
singular oportunidad en el Proyecto de Lepe. Buena
esfuerzos de los Ultimos afios se han dirigido a cub

mas basicas (escuelas, centro de salud, polideporti
cubierto...). Actualmente esta en fase de construcc

cultural. Una vez se asegure la cobertura de dichas

(por ejemplo mediante la construccion de un geriatr
importancia de Lepe, pero asimismo la buena marcha
exigen plantear la construccibn de otro tipo de equ
singulares. Algunos, acordes con la relevancia de L
provincia, quedan enmarcados dentro de la actuacion
administracion publica. Otros, en cambio, en el sec

cultura o del apoyo a los principales sectores econ
confiarlos a la iniciativa privada o a férmulas de
publico-privadas. Se trataria, por tanto, en ocasio

de facilitar la aparicién de determinadas dotacione
imprescindibles para resolver las necesidades inmed
poblacién, si en cambio para cualificar su desarrol

atraer los excedentes en las etapas de desarrollo e
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como se comentard en otro apartado para apostar por
determinado de turismo.

Cada uno de estos temas se tratard en préximos apar
analiza esencialmente la estructura urbana del nucl
espacios libres, dotaciones colectivas, actividades
desarrollo).

Memoria
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Estructura urbana

1. Sistema viario

El Plan General propone una vialidad que estructura

Lepe y el territorio circundante. Las vias definida
generales o locales por este plan tienen un caracte
dimensiones y seccion tienen el valor de minimos. S
variaciones en el trazado, en la mejora de la geome

de las rasantes y en la resolucién de los cruces. E
tendran que ser justificadas y se recogeran en los
urbanizacién correspondientes.

En los sectores de desarrollo urbano se determinan
General la vialidad basica formada principalmente p

18 metros. La otra vialidad no determinada, aunque
planos de ordenacion vendra desarrollada a través
correspondientes Planes Parciales, debiendo adaptar

dimensiones definidas en este apartado.

La vialidad béasica aportada por los nuevos crecimie

65,4 hectareas de nuevas calles, lo que supone un 2

los nuevos sectores en el casco urbano de Lepe. Ent
principales destacan la ronda agricola, la ronda ur
arteriales o distribuidores primarios, y las vias |

Comentemos brevemente las caracteristicas de cada u

La ronda agricola tiene la funcion de canalizar el

de la explotacion agricola del suelo de regadio. Pe
entre los caminos agricolas, las carreteras que atr
municipal y los accesos rodados al casco urbano de
manera, no es necesario atravesar el nicleo ya que
itinerarios perimetrales alternativos. Este uso agr

también compatible con otros traficos, con lo que,

de semana y en verano, se puede desviar la circulac
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atraviesa el casco urbano, hacia esta via.

La ronda agricola circunda perimetralmente el casco
distancia que oscila entre los 500 y los 2.000 metr
aprovecha en lo posible caminos, cruces y carretera

que su impacto se ha reducido al minimo imprescindi

via con velocidad especifica de 80 km/h, con unos r

metros. La secciébn es de dos carriles, uno en cada

circulacion, lo que supone una seccién de 7/12 metr
3,5 metros y dos arcenes de 2,5 metros. La longitud
metros.

Se compone de tres tramos bien diferenciados. El tr
inicia al norte de la poblacion y al sur de la Dehe

el cual va a buscar la carretera de Villablanca y d

sur hasta conectar con el nuevo enlace entre el acc
Portugal y la N-431 a Ayamonte. Es un tramo de 5.20
del tramo principal por el nivel de servicio respec

de tierras de cultivo.

El tramo sudoeste se inicia en el cruce con la N-43
camino de La Redondela, después la carretera de Lep
Antilla, hasta llegar a la carretera de Lepe al Ter
tramo tiene una longitud de 4.200 metros.

El tramo este es el de menor importancia hoy en dia
futuro. Se inicia en la carretera de Lepe al Terrén
nudo situado debajo de la Dehesa del Alcornocal. Ti
3.750 metros.

La escasa continuidad del viario interno del nucleo
estrechez de sus calles obliga a introducir una ron

atravesar el casco urbano. Se pretende que el acces

preferentemente desde el perimetro del nacleo urban
ronda urbana lo mas cercana al nucleo tradicional d
crecimiento imprescindible que permita su construcc
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Se propone una via de circulacién equivalente a 60
con un radio minimo de 120 metros y 24 metros de se
carriles de 3 metros en cada sentido de circulacion

Se compone de tres tramos paralelos equivalentes a
agricola con una longitud total de 8.250 metros.

El tramo noroeste vuelve a ser el mas importante, e

que temporalmente se puede cerrar al sur la ronda u
carretera (avenidas de Blas Infante, Los Cruces y A
tramo, de trazado rectilineo y de suaves pendientes

de 3.100 metros, y aunque se pueden distinguir dos
equivalentes, a ambos lados de la carretera a Villa

ronda necesita que esté completo el arco.

El tramo sudoeste, mas sinuoso y con un relieve mas

entre la avenida de Blas Infante y la carretera de

menor importancia de los tres y su programacion se
hasta que los otros dos estuviesen en funcionamient
longitud de 2.450 metros.

El tramo este de la ronda urbana de Lepe es fundame
cumplir temporalmente la funcién de ronda agricola.
carretera del Terron hasta cerrar la ronda en el cr
Andalucia. Tiene un trazado rectilineo y vuelve a s
suaves, con una longitud de 2.700 metros.

El conjunto de vias y carreteras que parten de Lepe
completa con otras que estructuran internamente el
permiten organizar jerarquicamente el sistema urban
sectores de 180 a 360 metros entre ejes de viales,

buen funcionamiento del trafico urbano y a su vez o
ambientales internas para usos civicos, tréafico loc

Se proponen vias que tengan la maxima continuidad,
prolongacion de las existentes. Para las vias arter
creacion se propone una seccion de 18 metros con do
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circulacion en un Unico sentido, por lo que siempre
pares de vias que cubren ambos sentidos de la march
de vias existentes que se prolongan, se procura que
efectivos los pares de calles para poder completar
unidireccionales.

En el casco urbano este conjunto de vias arteriales

algunas vias longitudinales paralelas a la via verd

- la calle Real y su paralela al norte, la calle Ri
correspondientes prolongaciones;

un par de vias arteriales que estructuran los sec
y que son la prolongacién de la avenida de la Arbol
la Encina;

en los sectores de Las Carreras y Valdemedio este
prolongacion a poniente de las calles la Encinay N

por debajo este papel estructurante lo desarrolla

una nueva seccion con paseo o0 rambla central, y una

la anterior cuya continuidad esta asegurada en cada
planeamiento, dos a lo sumo, que permite organizar

circulatorios sin tener que recurrir a la ronda urb

En tramos de continuidad interrumpida estas vias pu
funcionar con dos sentidos de circulacién, ya que s
permite. Por lo tanto no son impedimento para cualq
futura del trafico urbano.

Pero a su vez, el conjunto de vias arteriales integ

ortogonales a la via verde:

- al norte encontramos el primer par como prolongac
lados de las calles Mascardn de Proa y Trinquete;

- en una posicién intermedia tenemos el eje la Rabi
Villablanca, doblado por la prolongacion de la call
levante el ensanche del camino de Malascarnes;

- algo mas al sur tenemos dos nuevas vias, una por
urbanizacién Virgen Bella y otra por encima del cem
son prolongacién de dos de las vias principales del
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- el resto de los sectores a sudeste no tienen anch
incorporar este tipo de vias, por lo que esta funci
las vias radiales existentes que se ensancharan lo

- al oeste tenemos el par de la avenida de la Arbol
paralela situada por detras del nuevo teatro;

- al sur una diagonal trazada entre el sector de La
sector de Huerta Marquez cumple esta funcién interm
otra también diagonal que parte del cruce de la car
Redondela, aunque la seccidn de ésta es reducida.

A las vias locales existentes se afiaden otras nueva
desarrollaran principalmente dentro de los ambitos
planeamiento a desarrollar mediante planes parciale

es de 12 metros con un carril de circulacién de 4 m
aparcamiento.

Todas las nuevas calles deberan contar con arbolado
zonas de carga y descarga, asi como tener resuelta
residuos de acuerdo con las ordenanzas municipales

el momento de formulacion de los correspondientes p

Ademas de soluciones concretas para vias singulares

general, se proponen las siguientes secciones basic

urbanas:

- Avenidas urbanas, de 24 metros de ancho con cuatr
metros y dos sentidos de circulacion. Dos aceras de

arbolado que pueden incluir aparcamiento donde se ¢

necesario.
Vias de distrito, de 18 metros de ancho con dos ¢

y un unico sentido de circulacion. Dos aceras de 6
de acera con arbolado y 2 metros de aparcamiento, a
considere necesario.

Calles locales de 12 metros de ancho con 6 metros

aceras de 3 metros con arbolado.

Vias locales en areas industriales, de 15 metros
aprobados en los ambitos de ampliacién se establece
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minima de 18 metros.

Como vias civicas se proponen:
Paseo o bulevar, con una tramo central arbolado o

metros de ancho, tres carriles de 3 metros en cada
cuales uno se puede destinar a aparcamiento cuando
aceras arboladas de 4 metros como minimo.

Vias peatonales con acceso limitado a aparcamient
6 metros de ancho.

Vias peatonales sin acceso de vehiculos con un mi
ancho.

En los pasos peatonales cubiertos el ancho minimo
elementos estructurales que interfieran el recorrid
elementos estructurales, éstos estaran perfectament
dejardn un minimo de 4 metros a cada lado absolutam
obst4culos.

Igualmente para las rotondas se proponen los tipos

- Radio interior 50 y 25 metros, con coronas de dos
circulacion de 4 metros cada uno, para puertas de a
carreteras de primer orden a la ciudad y puntos sin
distribucién interiores.

- Radio interior 15 y 12 metros con coronas de dos
circulacion de 4 metros cada uno, para puertas de a
ciudad desde carreteras de segundo orden y nudos de
interiores.
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2. Sistema de espacios libres

Los sistemas generales y locales de espacios libres

se articulan en relacion a un sistema lineal: la vi
antiguo trazado ferroviario y dos parques situados
parque de Valdepegas, con una superficie total de 8
incluye 1, 8 hectareas de equipamiento; y otro al s
Las Moreras, que con una superficie de 5,6 hectarea
de equipamiento de 0,74 hectareas. Este conjunto se
espacios libres del boulevard de la Ctra. Nacional
tamafio mediano y pequefias plazas que completan la e
espacios libres de caracter local.

El Plan General determina los sistemas generales de
actuales y los de nueva creacién cuyas superficies
parametros contemplados en el articulo 10.1, letra
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, tal
en el Apartado “Justificacién de las reservas de te
General de Espacios Libres” de la presente Memoria.

Para los sistemas locales de espacios libres de nue
determina su uso exclusivo de espacios libres 0 su
el uso dotacional. En este caso sera el correspondi
el que acabe definiendo el uso final de cada espaci

En todos los sectores de suelo urbanizable se
especificaciones del articulo 17.1, regla 22 de la
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que establece
cumplir los estdndares para dotaciones y espacios |

55 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados d
en los sectores de suelo con uso caracteristico res
entre el catorce y el veinte por ciento de la super

suelo de uso caracteristico industrial o terciario.

Todos los espacios libres de nueva creaciéon que inc
de suelo urbanizable son sistemas locales, a excepc

respe
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Moreras y del sector Avenida de Andalucia Sur I, en
de los mismos se incluyen en el Sistema General de
cualquier caso, las superficies de las reservas con
Sector como sistemas locales, también se ajusta al
de la 7/02 y al Anexo del Reglamento de Planeamient
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3. Sistema de dotaciones

Uno de los objetivos prioritarios de este Plan Gene

reforzar los ambitos de equipamientos publicos

ampliandolos, asi como crear otros nuevos distribui
garanticen un facil acceso desde la vivienda.

Centros escolares

La prioridad en cuanto a las dotaciones colectivas
escolares, tanto existentes como de nueva creacion.
global se consigue que la distancia desde cualquier

0 nueva, a un centro escolar sea inferior a los 500
idénea para ser recorrida a pie.

De los centros existentes se amplian el C.P. La Nor
Castafieda y el C.P. Rio Piedras Se propone construi
el area de Valdepegas, previendo una reserva de mas

la de Las Moreras, con una reserva de algo mas de 5

cuadrados y se puede considerar la opcion de otro ¢
urbanizacién Virgen Bella.

Centros deportivos

Se ha optado por ampliar el recinto del Pabellon de
hectareas, asi como el area deportiva junto al C.P.
forma que entre el espacio afiadido de equipamiento
se incremente su superficie en 2,1 hectareas. Final
un nuevo espacio dotacional, al este del cementerio

y de uso preferentemente deportivo.

Recinto ferial

Como espacio libre y dotacional se ha ordenado una

parque de la Coronacion de 3,7 hectareas, que se pu

un gran espacio publico que pueda albergar temporal
recinto ferial y permanentemente alguna de sus inst
perimetro se puede organizar un gran espacio de apa
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Otros equipamientos

De una cierta escala quedan dos sectores dotacional
compartido con espacio libre. Uno al norte del nuev

con superficies alternativas de 0,6 y 1,7 hectareas
necesidades de equipamientos, como puede ser un uso
hospital. El centro hospitalario esta previsto en |

Bella. También junto a la carretera del Terrén en e

urbana se encuentra un espacio dotacional de 0,9 he
también compartido con espacio libre.

El Plan General determina las dotaciones actuales y
creacion. Para las de nueva creacién o bien determi

de equipamiento 0 su uso compartido con el uso de e
este caso sera el plan parcial el que acabe definie

cada espacio.

Ademas de las grandes reservas para las principales
obtendran numerosas piezas de menor tamafo, que se

y como se plantea en el Programa de Actuacién, a ot
dotaciones colectivas, entre las que cabe destacar:
equidistribuidas en todo el nucleo; dos centros civ
mercado municipal; un museo y una biblioteca-ludote

Al norte del casco de Lepe, en a la carretera de Vi

del sector industrial PIL, se prevé la ubicacién en
municipal de un centro hipico. Se trata de una dota
ligada a la equitacion. Su localizacion relativamen

urbano de Lepe ha de posibilitar trasladar algunas

hoy se encuentran en la proximidad del nuevo teatro
destinado su actual emplazamiento a futura residenc

casco de Lepe, junto al enlace Lepe-Oeste de la aut
ubicacion de un equipamiento sanitario dentro de un
titularidad publica. Estos equipamientos se calific
general
desarrollardn mediante un Plan Especial, el primero
determinara las distintas actividades y la ordenaci

y mediante proyecto técnico de obra, el segundo de

de dotaciones colectivas de iniciativa publ
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La superficie del primero es de 11,1 hectareas. La
equipamiento sanitario es de 6 Ha.
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4. Las actividades

La residencia

El crecimiento residencial de Lepe se propone princ

direccion noroeste con dos amplios sectores residen
situado al norte, que por su tamafio se descompone e
de planeamiento, y el sector situado al oeste, que
tres subsectores: Avenida Constitucion-Recinto Feri
Las Carreras.

Se proponen también tres sectores de pequefia amplia

residenciales: uno alrededor de la urbanizacion Vir
incluye también el uso terciario, un segundo al sur

de la Noria y otro al sur del antiguo Plan Parcial
(Unidad de Ejecucién de Nueva Umbria).

Como sector de crecimiento residencial de baja dens
ciudad jardin de Las Moreras, tipo de crecimiento r
habia encontrado hasta la fecha posibilidades de de
casco urbano de Lepe, si exceptuamos la Unidad de E
de la avenida del Descubrimiento. Este nuevo crecim
con el actualmente en tramite de La Gaga.

Por dltimo, en el margen derecho de la carretera Le
delimita el sector de Camino del Catalan Este que c
residencial junto al terciario. En el mismo caso, s

Sector Avenida de Andalucia Sur I, delimitado entre
Virgen Bella y el cementerio.

La industria

Como sectores industriales propiamente dichos se pr
de los poligonos industriales de EI Chorrillo y El

El Prado 2. Este crecimiento industrial se completa
Industrial de la Gravera (PIL), actualmente en fase

El uso industrial también se contempla junto al uso
sectores que se especifican en la tabla que se repr
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El terciario

A nivel de usos exclusivamente terciarios se propon
dos en la avenida de Andalucia, uno al norte denomi
Norte | y otro al sur entre el cementerio y el Poli
Chorrillo, denominado Avenida Andalucia Sur Il; y e
la Cooperativa de la Bella, llamado Camino de la Re

A nivel de grandes implantaciones que admiten el us

uso industrial, se propone un ambito de casi 2 kil

con frente a la carretera de Ayamonte hasta llegar

ronda agricola, que se divide en tres para facilita

otro sector sobre la carretera de Huelva denominado
Andalucia Norte.

Se da un caracter flexible a este tipo de usos perm
compatibilidades. Asi en las éareas residenciales se
terciario en forma de oficinas y actividades comerc
terciarias es compatible la industria. Las areas in
usos terciarios si se desarrollan en edificacion ai
sectores, que se recogen a continuacion en una tabl

se dara una mezcla de usos terciarios y residencial
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5. Planeamiento

Este Plan General propone en el casco urbano de Lep e 20 sectores de
desarrollo mediante planes parciales, de los que 3

pendientes

estan en estos

momentos en trdmite  administrativo, de a probacion

definitiva. Los otros 17 sectores son de nueva crea cién. La relacion de

éstos es:

Sectores Suyperficie  Uso principal
Avenida Constitucion- Ferial (83.010 Residencial
*

Valdemedio 1%1.981 Resjdencial
Las Carreras 143.596 Residencial
Valdepegas Sur 236.301 Residencial
Valdepegas Norte 328(930 Residencial

Avenida de Andalucia Norte 149.509 Terciario/lndust rial
Virgen Bella Norte | 28.632 Terciario

Virgen Bella Norte I 91.280 Residencial/Terciario

La Gaga (PPR2 Lepe) * 135.658 Residencial

Avenida de Andalucia Sur | 201.208 Residencial/Terciario
Avenida de Andalucia Sur Il 87.209 Terciario

*

El Prado 2 73.260 Industrial

Camino del Catalan Este 92.675 Terciarig/Residencia
Camino del Catalan Oeste  162.060 Residencial

Pabellén de Deportes 37.076 Residencial

Las Moreras 31B.396 Residencial
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Camino de la Redondela 53.240 Terciarjo

Carretera de Ayamonte Este 151.058 Terciariof/Indust rial
Carretera de Ayamonte Oeste 113.296 Terciario/Industrial

I

Carretera de Ayamonte Oeste 72.628 Terciario/Industrial

Il

Total casco 2.7(05.982

*  Sectores en tramite o ejecucion.

** Sectores con un convenio urbanistico firmado con

El suelo urbano del casco de Lepe tiene una superfi
hectéreas. El suelo urbanizable en trdmite tiene un
hectareas por lo que podemos considerar un potencia
corto plazo 247,1 hectareas.

El conjunto del suelo urbanizable de los nuevos sec
contabilizar los que actualmente estdn en tramite,
hectareas de suelo, de las que 34,9 hectareas son d
terciario/industrial de frente de carretera, por lo
considerar unas 223,3 hectéreas reales de crecimien

trata de un valor muy parecido a las que ocupa el a

El n® maximo de nuevas viviendas es de 6.583, que ¢
3,5 personas por vivienda da una poblacién de unos
que practicamente dobla la poblacion actual del cas

el Ayuntamiento.

cie de 233,3
a superficie de 13,5
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Otros nucleos residenciales

Pinares de Lepe

Pinares de Lepe se encuentra situado a medio camino
urbano de Lepe y el de La Antilla, y proviene del P
ordenacion de la zona residencial “Los Pinares de L
definitivamente por la Comisién Provincial de Urban
sesion de 17 de marzo de 1975. Este Plan Parcial in
occidental de mayor superficie y otra zona mas pequ
oriental, conocida como ElI Rocio, que fueron objeto
mediante Proyectos de Urbanizacion diferentes para

En la actualidad, todos los terrenos figuran clasif
urbano en las Normas Subsidiarias de Planeamiento d
Lepe.

Ambas zonas han tenido un desarrollo muy distinto.

u oeste se ha wurbanizado y parcialmente edificado,
recientemente, por el Ayuntamiento se ejecutaron ob
urbanizacién. En la zona oriental o este, se ejecut
urbanizacién, nunca terminadas que, actualmente, mu
estado de abandono. Las opciones del Plan General s
ambas zonas.

Para la zona oeste se propone una mejora en el acce
construccion de una rotonda central, en ejecucion e
redaccion de este Plan General. Este &mbito tiene u
hectareas de uso eminentemente residencial. El Plan
planeamiento vigente en esta zona, adaptandolo a
calificaciones propuestas. Por su comprometida situ
necesario que este sector desarrolle un plan de pre

de incendios que asegure la integridad de sus resid

En la parte este de Pinares, conocido como El Rocio
delimitaciéon. Se propone calificarlo como un sector
urbanizable residencial, si bien, a los Unicos efec
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ambito sujeto al pago de cuotas de urbanizacién por
para la cobertura del coste de las infraestructuras
equipamientos previstos en el planeamiento, estable
periodo de tiempo para su urbanizacion y ejecucion.

Este ambito tiene una superficie de 9,1 Ha también

Memoria
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La Bella

El recinto de la Romeria de la Bella se ha ido ampl
crecimientos a norte y sur y, que bajo un modelo in

tipo de las casetas romeras, ha acabado transforman
urbanizacién con parcelas muy pequefias y de dificil

las pretensiones de sus propietarios, ya que lo que

son viviendas de fin de semana. Para resolver esta
proponen tres tipos de crecimiento:

- Casetas romeras aisladas, de planta baja y de uno
superficie y 100 m
antiguo recinto de la Romeria. Este tipo de casetas
manzana situada a poniente, en la parte alta del se
recinto Sur.

- Casas entre medianeras, con patio frontal capaz
caballerizas y patio posterior de la vivienda. La s

de parcela oscila entre 200 y 300 m
es de planta baja y una planta piso. Este crecimien

sector de ampliacion al sur de La Bella.

- Casas en edificacion aislada sobre una parcela de
admitan también caballerizas en el frente a calle.
se sitla al este de La Bella, entre las edificacion
carretera de Lepe al Terron.

Para el conjunto de La Bella se propone una sistema

con una minima estructura y con la construccion de
acceso, a norte y este, mediante dos rotondas o pla
circulacion.

Para evitar usos incontrolados y la degradacion del

por la linea de servidumbre de la Zona Maritimo Ter
terrenos se incorporan al planeamiento estructurand

de espacios libres que separa los usos urbanos de |
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sistema de espacios libres se articula con otro que
ambito edificado de La Bella con el nuevo crecimien

gran sistema, junto al conjunto de espacios dotacio
permitir resolver los problemas de espacio, instala
chozos, aparcamientos, ...

Para completar las actividades se propone un amplio
destinado a albergar actividades ligadas a la hipic
complementan con instalaciones hotelero-residencial
servicios, ...

En La Bella se proponen dos nuevos sectores de desa
casos se incluyen en sus respectivos ambitos las zo

del limite de la Zona Maritimo Terrestre que de otr

sin compensar. Es por ello que la edificabilidad gl

0,2 m 2t/m 2s, que es equivalente a la edificabilidad de 0,3 m
zona edificable ampliando el ambito a la zona de se

Maritimo Terrestre.
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Los sectores de desarrollo mediante dos planes parc iales son:
Sectores Syperficie (m 2) Uso principal
Recinto Sur 163.163 Residencial
Centro Hipico 218|657 Residencial
[Terciario
Total la Bella 381.820
El conjunto de esos sectores supone un méaximo de 36 8 viviendas y 400
plazas hotelero-residenciales y unos 21.000 m 2 de techo terciario.
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El Terron

La compleja delimitacién de la Zona Maritimo Terres
Terrén, el trazado de la propia linea de deslinde y
afecciéon y servidumbre, lleva al Plan a delimitar u
portuario para todo el sector del Terrén.

Se establece un ambito de suelo urbano que recoge e
actual, las pequefias extensiones destinadas a alber

una pequefia ampliacion al norte para actividades te

la actividad nadtica y servicios.

La avanzada fase de tramitacion en la que se encuen

del Puerto de EI Terrén hace que el Plan reconozca
actividades previstos en el PE, unificandolos bajo
instalaciones portuarias (IP), asi como también rec
espacios libres, viales y aparcamiento.
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Compaiia Sevillana de Electricidad

Este sector residencial situado al sur del municipi 0 no presenta
cambios como resultado de la redaccién de este Plan General. Se
mantiene la ordenacion actual y se restringen las p osibilidades de
edificacion al mantenimiento y la mejora de las exi stentes.

No hay cambios en el régimen del suelo. Una vez est € desarrollado el
sector inmediato del golf de Pinares-La Antilla se debera realizar un
proyecto de acceso rodado al area de la Compafia Se villana de
Electricidad a través de la vialidad de aquel secto r y clausurar el

acceso actual rodado a través de los pinares.

Por su comprometida situacion forestal es necesario que este sector
desarrolle un plan de evacuacion, prevencion y exti ncién de incendios
que asegure la integridad de sus residentes.
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La Barca

Este pequefio sector de suelo urbano esta situado al
junto al rio Piedras. Consta de dos zonas, una al n

segregadas por la carretera a Cartaya. Se propone o

actividades existentes sin cambios significativos.

Se mantiene el régimen actual (suelo urbano no cons
redefinen los limites especialmente con relacion a
la Zona Maritimo Terrestre y sus zonas de servidumb

Se delimita una Unidad de Ejecucién, que engloba la
urbano con el fin de definir un ambito sujeto al pa
urbanizacién para la cobertura del coste de las inf
servicios previstos en el planeamiento conforme a |
del articulo 105.5 de la Ley 7/02.

Al sur del sector se excluye del ambito una constru
absolutamente en ruinas y sin ningun interés. Por e

se amplia el limite de suelo urbano para incluir un

casa aislada. Se definen alineaciones, calificacion
pequefia zona verde local para esta zona.

La zona Norte mantiene un uso dominante terciario m
compagina el uso hotelero-residencial con el de cas
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Los desarrollos turisticos

Uno de los objetivos fundamentales establecidos en
planeamiento fue el de que Lepe debia apostar por i
turistica distintiva (servicios cualificados, resor
nautica, rural...) basada en la puesta en valor del
recordar ademas al

recursos territoriales. Conviene

argumentos en que se basaba dicho objetivo.

Durante la Gltima década el turismo ha constituido
motores de desarrollo econémico, toda vez que incid
considerable demanda directa e indirecta de servici
buena medida la dinamica sostenida del sector de la

Aun tratandose de un sector econdémico emergente y c

expectativas de seguir creciendo en los proximos afi

en dia algunas disfunciones y desajustes que convie
presentes. El Plan General debe por ello contribuir

sector poniendo las bases para aprovechar las oport
brindan a partir de sus actuales fortalezas, pero s
debilidades que asimismo manifiesta, y las que pued
entorno mas amplio y crecientemente competitivo.

Asi, refiriéndonos en primer lugar a las debilidade

- Una concentracion de la actividad turistica en un

sin aprovechar el conjunto de recursos que el munic

- La oferta turistica no esta adecuadamente diversi

- La mayor parte de las actividades vinculadas al t
caracter estacional.

- Buena parte de los beneficios derivados del turis
directamente en Lepe.

- El equipo complementario a los establecimientos r

en buena medida insuficiente.

Pero no cabe duda que en este sector las fortalezas
importantes que las debilidades. Entre ellas cabe d
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-La singular calidad de los recursos territoriales , ho tan solo
referidos a las playas, paseos y nlcleos turisticos , Sino a los
espacios de especial interés natural (pinares, mari smas, cabezos), asi
como al paisaje natural y al agricola en su conjunt 0.

- La apuesta, siquiera que emergente, por una ofert a de servicios
cualificada (campo de golf de 27 hoyos); por conjun tos de alojamientos

de nivel medio-alto, junto con el mantenimiento de un nadcleo de

caracteristicas tradicionales en La Antilla.

En este sentido el Proyecto Lepe debe fundamentarse en las fortalezas
que presenta el sector turistico como uno de los mo tores clave del
desarrollo econémico del municipio y proyectar una imagen turistica

clara y distintiva.

Cuestiones como la ampliacién de las instalaciones del golf o la
prevision de dotaciones lidicas o deportivas singul ares; facilitar la
construccion de un equipo complementario que incent ive el alargamiento

de la temporada; preservar la imagen tradicional de La Antilla; pero
asimismo potenciar el entendimiento del conjunto de | territorio como
recurso turistico (paisaje agricola, elementos de v alor patrimonial,
eventos culturales, areas de interés natural, confo rmacion
morfolégica...) y no exclusivamente la costa o la p laya... resultan
relevantes para la consecucion de los objetivos pro puestos, en
definitiva para potenciar el turismo como uno de lo s elementos béasicos

del desarrollo econémico de Lepe.

Ajustar estas opciones ha requerido un estudio porm enorizado de las
caracteristicas de este sector, un analisis que nos ofrezca elementos
de juicio suficientes para tomar decisiones acerca de temas como la
dimension y tipologia adecuada de la oferta turisti ca, del techo o
capacidad de carga, de las dotaciones necesarias, d el ajuste entre
plazas y unidades de paisaje, de la orientacion e i dentidad del
producto turistico de Lepe. Desde el Avance se apos taban ya por ciertas

hipétesis de trabajo.

En primer lugar conviene aclarar la posicién del Pr oyecto Lepe frente a
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los principales tépicos habitualmente recurrentes.
¢ Turismo de masas o turismo de calidad?

Desde hace tiempo el turismo viene siendo lo que es
viaje generalmente organizado, mediado por empresas
programado de antemano. Por ello parece sensato ref
recualificacién e intentos de diversificacion de la
entendiendo el turismo como una industria en la que

el concepto de calidad.

¢ Hacia qué tipo de oferta turistica debiera apostar

La demanda afluente no presenta en Lepe un
suficientemente diversificado, debido seguramente a

una oferta diferenciada de ocio. A su vez la reprod

este tipo de demanda incide sobre la desincentivaci

otras opciones; ninguno de los agentes se atreve a

innovaciones por temor al fracaso econdémico.

Generalmente el despegue de un territorio turistico
ser en las posibilidades de ofrecer un producto dir
demanda, en condiciones de precio realmente competi
mantenimiento  indefinido de

resignadamente el una o

restringida podria tener graves consecuencias en mo
contraccion de la dindmica econdmica. Aln reconocie

de un determinado tipo de turismo de sol y playa co

su diversificacion, la complejizacion del producto
construccion de oferta complementaria con cierta au

simple alojamiento.

Hay que remarcar que los turismos alternativos, aun
pudieran ser irrelevantes en cuanto a su estricta r
econlOmica respecto al total, juegan un importante p
imagen del destino turistico; y que estos turismos

a llegar por si mismos, sino que requieren de canal

veces complejos o dificilmente accesibles.

comporta
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Por ello el modelo estratégico para el desarrollo t
podria asentar sobre una doble base: turismo orient
de costes operativos y empleo, buscando su continua
potenciacion de una emergente oferta diversificador
intentaria afianzar la posicién de Lepe en un entor
competitivo.

¢, Cuales podrian ser estos tipos de turismo diferenc

Aunque seria osado contestar categdricamente sin un
diferentes agentes implicados, si que se puede conf
los propios

aquellos basados precisamente en recurs

fortalezas de Lepe.

En este sentido podria apuntarse el turismo rural (
agroturismo); aquel atraido por las areas naturales
turismo terapéutico (de personas mayores del centro

que busquen un clima y paisaje adecuados); o un tur
basado en el turismo del golf o incluso en las esta
temporada de equipos europeos, 0 en el impulso de |
la adecuacibn como puerto deporti

nauticas mediante

instalaciones de El Terrén.

El hecho de que estos turismos sean posiblemente mi
llevar a la erronea conclusiébn de su nula incidenci
conllevan en muchas ocasiones gastos superiores a |
medio, un efecto multiplicador, enriquecedor de una

todo ello con un impacto territorial mucho mas ajus

La posibilidad y el atractivo de la diversificacion
ordenacion territorial y cualificacion, no constitu
objetivo de orden fisico, sino que cobra caracter d

y objetivo econémico, ante la potencial diversifica

potencial de diversificacion que a buen seguro no s

si solo, mediante meros mecanismos de mercado, sino
incentivar con audacia, desde una nueva oferta terr
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promocion y comercializacion encaminada al realce d e estos nuevos y
diversos productos turisticos.

Es a partir de las anteriores consideraciones que s e ha planteado la
ordenacion de La Antilla, en la que hay que disting uir no obstante, una
importante componente residencial, y de los restant es desarrollos
turisticos.
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La Antilla e Islantilla

Estructura urbana

1. Sistema viario

El Plan General propone una vialidad que estructura
residencial de La Antilla y su crecimiento al norte

al este. Por lo que hace referencia al desarrollo o

de La Antilla y a Islantilla no es necesario introd

reciente trazado del viario de estos sectores ya qu

y una buena seccioén.

Las vias definidas por este plan tienen un caracter
dimensiones y seccidn tienen el valor de minimos. S
variaciones en el trazado, en la mejora de la geome

de las rasantes y en la resolucion de los cruces. E
tendrdn que ser justificadas y se recogeran en los
urbanizacién correspondientes.

En los sectores de desarrollo urbano se determinan
General la vialidad basica formada principalmente p

18 metros. La otra vialidad, la local, no determina
aunque se insinda en los planos de ordenacién, vend
planes parciales de desarrollo, debiendo adaptarse
dimensiones definidas en este apartado.

La vialidad basica aportada por los nuevos crecimie
baja es del orden de 13,8 hectareas de nuevas calle
19% del conjunto de los nuevos sectores en La Antil

La carretera de La Antilla al Terrén, debido a su n
norte, se desdobla en una avenida urbana con una ca
metros, con dos carriles de circulacién en cada sen
con los laterales que ordenan los sectores residenc
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Para establecer un claro limite urbano, al norte en

este en la zona de las marismas, para ayudar a estr
crecimiento y a organizar mejor el trafico y el apa
propone una via de ronda de 24 metros de seccion, a
propuesta para el casco urbano de Lepe.

La ronda norte de La Antilla, con un kilometro y me
parte de la rotonda de la carretera de Lepe y discu
carcava, hasta llegar frente a la depuradora.

La ronda este de La Antilla parte del limite urbano
mediante una rotonda la carretera de La Antilla al
encuentra con la ronda norte de La Antilla frente a
Tiene una longitud de 0,95 kilometros.

Dado el caracter alargado del sector costero y de |
de las pocas vias que tienen continuidad en sentido
avenidas de Castilla y del Terrén, parece oportuno
ortogonal al mar y desde estas vias acceder a la vi
que toda nueva via ortogonal ha de fundirse o prolo
existente y debido en general a la poca seccidn del
vialidad ortogonal se apoya en pares de vias. Los p
funcionar unidireccionalmente, con lo que la ordena

urbano es mucho mas sencilla. Como ejes verticales
partiendo de la avenida de La Antilla se proponen:

la avenida de Luis Grau; el par formado por la prol
avenida de Huelva y Serafin Rodriguez, el par forma
prolongacion de la calle Forefio y Rosa de los Vient

nueva creacion como desdoblamiento de la avenida de

Esta estructura supone una frecuencia del par de vi
metros, que es una distancia muy recomendable para
trafico urbano y a su vez ordenan unas areas ambien
viales destinados a usos civicos, trafico local y a

A las vias locales existentes se afladen otras nueva
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desarrollaran principalmente dentro de los ambitos de los sectores de
planeamiento mediante planes parciales. La seccion minima propuesta es
de 12 metros con un carril de circulacion de 4 metr os y dos de
aparcamiento. Se admite una distribucion de 6 metro s de calzada y

aceras de 3 metros.

Todas las nuevas calles deberan contar con arbolado , aparcamiento,
zonas de carga y descarga, asi como tener resuelta la recogida de
residuos de acuerdo con las ordenanzas municipales gue sean vigentes en
el momento de la formulacién de los planes urbanist icos. Ademas de
soluciones concretas para vias singulares, con cara cter general, se
proponen las mismas secciones bésicas para vias urb anas, vias

peatonales, pasos cubiertos y rotondas que en Lepe.

Como principal via civica se propone la via parque, con una calzada
central de circulacion de 12 metros y dos paseos/es pacios libres
laterales arbolados, uno de 30 metros, y el otro ma s al norte de 55 m
que contiene el regajo canalizado sin cubrir, con u nos viales laterales

de 6 metros con aparcamiento.
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2. Sistema de espacios libres

Los sistemas generales y locales de espacios libres
Antilla e Islantilla se organizan en base a tres es

primero de ellos es la playa que con un frente urba

se prolonga a oeste, y especialmente a este, sobre
interés natural. Un segundo espacio es el formado p

lineal asociado a la via parque que tiene una longi
kilbmetros, pero con una pequefia discontinuidad y c
distintos a oeste y a este de la avenida de la Anti

ellos, con menos valor de uso, pero de gran importa

es el espacio natural de la carcava que vuelve a te
lineal como los anteriores. Ante la inviabilidad, a

plazo de suprimir parcialmente la segunda fila de e

frente costero de La Antilla y por tanto de dispone
precisos, se ha considerado la opcion de que el
parcialmente la

Disposicién Transitoria Vigésima del Reglamento de

pas

ribera del mar. Conforme a lo previ
dicha excepcién a la regla de que los paseos mariti
de la ribera del mar tendr4d un caracter estrictamen

debido a las citadas circunstancias.

Este conjunto se complementa con espacios libres de
algunas pequefas plazas que completan la estructura
libres de caréacter local.

En el Apartado denominado “Justificacion de las res

del Sistema General de Espacios Libres” de la Memor
justificacién del cumplimiento del articulo 10.1, |

Ley 7/2002, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia,
cumplimiento de las reservas del sistemas general d

El Plan general reconoce los espacios libres actual

de nueva creacién. En este Ultimo caso o bien les a
exclusivo como espacios libres o uso compartido con

En dicho supuesto seréa el plan parcial el que acabe
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final de cada espacio.

En todos los sectores de suelo urbanizable delimita dos en La Antilla,

se respetan las especificaciones del articulo 17.1, regla 22 de la
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que establece la
necesidad de cumplir los estdndares para dotaciones y espacios libres

de entre el veinticinco y el treinta por ciento de la superficie del
sector en suelo de uso caracteristico turistico. To dos los espacios
libres de nueva creacion que incorporan los sectore s de suelo

urbanizable son sistemas locales.

Conviene en todo caso prever elementos de interés ( acuaparques,
piscinas, equipamientos deportivos y recreativos) a lternativos a la
playa, que permita diversificar su uso, y que permi ta mejorar el uso de

la playa y ampliar la oferta turistica de la zona.”
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3. Sistema de dotaciones

Uno de los objetivos prioritarios del Plan General ha sido el reforzar

las cesiones en los nuevos sectores de desarrollo p or la escasa
relevancia actual de los equipamientos existentes. La oferta actual es

de 11,7 hectareas que con la aportacion de los nuev os desarrollos (16,2
hectareas) llega a un total de 27,9 hectareas. Esta superficie podria

dar servicio a una poblacién residente de unos 41.0 00 habitantes, segun

el Reglamento de Planeamiento que para los desarrol los de mayor tamafio
solicita un estandar de 34 m 2 de dotaciones por vivienda y por lo tanto

de 6,8 m 2 de dotaciones por habitante (considerando la ocupa cion media

previsible de 3,5 habitantes por vivienda).

Dado la dificultad de ampliar aiin mas el suelo dota cional es importante
que los nuevos desarrollos utilicen bien sus espaci os libres privados,
dotandolos de piscinas, pistas deportivas, espacios de recreo, etc...que
ayuden a disminuir la presibn de uso sobre los espa cios y las

dotaciones publicas y privadas.

Si incorporamos el suelo deportivo del golf la ofer ta mejora con la
aportacion de 40,3 hectareas en el término municipa | de Lepe, y que con
la propuesta del plan se amplian hasta llegar a 57, 93 hectareas. Se
trata de un punto fuerte del sector que a la vez lo caracteriza y le da
fama y que es necesario potenciar para atraer un tu rismo no estacional.
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4. Las actividades

La residencia

El crecimiento principal de La Antilla e Islantilla

momentos a partir de dos modelos de agrupacion resi
viviendas en hilera sobre parcela propia y los comp
apartamentos y viviendas adosadas, organizados alre

colectivo con piscina y aparcamiento.

Ambos modelos se admiten en el desarrollo de las zo
del Plan. El Plan a su vez determina un sector de u
Antilla Este, mientras que la residencia en los sec
norte de la via parque, segun los modelos citados,
pequefia parte coincidiendo con la zona mas proxima
actual.

La prevision residencial es de 1.053 nuevas viviend
territorio limitado y optar por mas viviendas supon
futuro desarrollo turistico de la zona.

En las zonas altas junto a los golf de Islantilla y
preveen un maximo de 2.024 nuevas viviendas o apart
las 1.057 viviendas de La Babaya y los Barrancos da
lo que equilibra de alguna manera la oferta residen
de vivienda aislada y pareada, muy escasa en Lepe.

Hoteles y “resorts” turisticos

La propuesta principal del Plan en esta zona, en lo

La Antilla, es de hoteles y otras instalaciones de
turistico que permitan dar servicio a un turismo no
admiten exclusivamente en recintos de gran superfic
pueden ofertar dotaciones deportivas, de ocio, recr
atractivo para el visitante.

La superficie de este tipo de suelo en la zona baja
hectareas que se complementa con otras 21 hectareas
los golfs y La Babaya - Los Barrancos.

Memoria

se produce en estos
dencial: las
lejos de
dedor de un espacio

nas residenciales

so residencial en La
tores situados al
se limita a una

al conjunto urbano

as. Se trata de un
e perder cuota en el

Golf Este se
amentos, que junto a
n un total de 3.081,

cial, especialmente

s sectores norte de
alojamiento

estacional. Se

ie hoteles que
eo... de gran

es de 13,6
en la zona alta de

109



Ayuntamiento de Lepe P.G.0.U. 2002-08

CCRS arquitectos Memoria
El conjunto supone unas 3.002 plazas hoteleras que se complementan, en
la zona de los golf, La Babaya-Los Barrancos, con 2 .618 plazas mas

hasta totalizar 5.620 plazas en este ambito.
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El terciario

A nivel de usos terciarios se propone un nuevo sect

de La Antilla junto a la carretera de Lepa a La Ant
superficie de 2,4 hectareas que puede albergar todo
terciarias ligadas al comercio, servicios, ocio, re
interesante que el Sector residencial Este de La An

uso comercial en el frente de la avenida del Terrén
alternativa al sector de la calle Castilla, excesiv

El plan propone para el ambito bajo de la Antilla e
sectores, 6 nuevos y uno (La Babaya-Los Barrancos)
planeamiento en curso. La relacion de los mismos es
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La Antilla Este 129.296 Residencial
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La Vera 4 13p.779 Residencial/Hotele
ro

La Vera 5 18p5.295 Residencial/Hotele
ro
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Total la Antilla 1.166.4p2

El suelo urbano del conjunto de la Antilla e Islant

illa en su totalidad
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tiene una superficie de 247,3 hectareas, de las que
del @mbito del golf de Islantilla. El conjunto del

los nuevos sectores es de 336,4 hectareas, de las q
son de suelo terciario, residencial y hotelero, (de

en la zona baja), y el resto de golf y residencia a

Se puede establecer pues una comparacién entre las
suelo urbano actual en la parte baja con las 70,9 h
creacion. Se debe afiadir que queda por desarrollar
Islantilla de unas 14 hectareas, por lo que el suel

se puede cifrar en 130,6 hectareas y el nuevo en 70

14 hectareas que quedan por desarrollar suponen una
incremento del 65% sobre el suelo urbano consolidad

Por lo que hace referencia al sector del golf, el s
bastante desarrollado, tiene 125,8 hectareas y los
262,8 hectareas. Esta es una de las apuestas import
de favorecer el turismo no estacional a partir de |
creacion de instalaciones deportivas tipo golf.

El nimero maximo de nuevas viviendas en el conjunto
Antilla e Islantilla es de 4.134 unidades. Lo que p
incremento de unas 14.469 personas. El numero total
hoteleras es de 6.020.

Se preven dos nuevas areas destinadas exclusivament
alrededor de los campos de golf, el situado al nort
el que hemos denominado de Golf Este-La Antilla.

El primero se sitda al norte del actual golf de Isl

sobre terrenos desestructurados y muy erosionados c
esta parte baja del municipio. Su delimitacion se a
fisicos del campo de golf existente, a otros sector
delimitados, sin invadir zonas consideradas de valo
ambito previsto admite un campo de golf completo de
residenciales y hoteleras anexas. En el caso de rea

Memoria

125,8 hectareas son
suelo urbanizable de

ue 114,4 hectareas
éstas 70,9 Ha estan
djunta.

144,6 hectéreas de
ectareas de nueva
un sector de
0 urbano existente
,9 hectareas mas las
s 84,9 hectéareas (un
0 en la zona baja).

ector de Islantilla,
nuevos desarrollos
antes del plan, la
a ampliacién y

del litoral, en La
uede suponer un
de nuevas plazas

e a desarrollos
e de Islantilla, y

antilla, en parte,
aracteristicos de
justa a los limites
es de planeamiento
r forestal. El
18 hoyos y zonas
lizar un campo de
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mayor namero de hoyos, no se permitiria una mayor ¢
edificacion, sino que el aumento de la zona deporti
una reduccion proporcional de suelo y techo residen

Se clasifica como suelo urbanizable y se deberd red
parcial que ordene el sector. Se admitira una Unic
nueva carretera de acceso de la autovia a La Antill

El segundo sector estd situado en la zona baja del
sudeste de los pinares de Lepe, en un territorio de
forestal. Se pretende desarrollar una iniciativa de
residencial. Se trata de un ambito destinado el uso
turistico, que, junto al sector de Islantilla puede
conglomerado deportivo de gran atraccion para los p

tipo de deporte.

En el caso de necesitar una mayor superficie de sue
y para este uso exclusivamente se admite, cumpliend
de la normativa correspondiente, la ampliacion del

de la zona forestal al norte del sector siempre que
forestal existente, y sin que ello suponga una recl
suelo, ni se otorgue ningun tipo de techo edificabl

La superficie del Catalan Golf es de 74,8 hectareas

Memoria

oncentracion de la
va se realizaria con
cial.

actar un plan
a entrada desde la
a-Islantilla.

municipio, al
escaso valor
tipo deportivo-
deportivo (golf) y
crear un
racticantes de este

lo deportivo (golf)
o las prescripciones
campo de golf dentro
se mejore la masa
asificacion del
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Memoria

Justificacion de las reservas de terrenos del

sistema general de espacios libres

El Plan General de Ordenacion Urbanistica delimita
conforman el sistema general de parques, jardines y
publicos. Estos espacios aseguran la racionalidad y
desarrollo urbanistico y garantizan la calidad y fu
principales espacios de uso colectivo.

A continuacion se indican los espacios existentes e
relacion a cada nucleo, especificando la superficie
ellos:

- En Lepe

Espacio Libre Via Verde

Boulevard Ctra. Nacional 431/Parque V Centenario
Parque Coronacion

Espacio libre prolongacién Las Moreras

- En La Antilla/Islantilla
Parque forestal Islantilla
Zona Aislamiento la Antilla-Islantilla

- En La Bella
Espacio libre central recinto romero

Total 1

Las superficies de nueva creacién que incrementan e
espacios libres se delimitan dentro del sector de s

Las Moreras en el nucleo de Lepe, asi como en el se
Andalucia Sur 1; de modo que en el primer sector se

las superficies que
espacios libres

coherencia del

ncionalidad de los

n suelo urbano en
de cada uno de

30.059 m
48 499 m
17.101 m
2.609m
71.244 m
74.999 m

24712 m

269.223 m

| sistema general de
uelo urbanizable de

ctor Avenida

define una reserva

para dotaciones locales de 35.722 m 2 destinandose a sistema general de

espacios libres el resto de la superficie de sistem
consideracion que se repite en el segundo sector re
destina a sistema local una superficie de 33.542 m

as prevista;

ferido, donde se

2 destinandose a
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sistema general de espacios libres una superficie d e 13.334 m 2
completando una manzana. Todo ello arroja la siguie nte superficie:

Sistema general espacio libre en Las Moreras 27.194 m?
Sistema general espacio libre en Avenida Andalucia Sur 13.334m 2
Total 2 40.528 m 2
La suma total de las superficies que conforman el s istema general de
parques, jardines y espacios libres publicos es de 309.751 m 2. Junto a

lo anterior, el sistema general del espacio libre d e la playa y
sistemas dunares de La Antilla, con una superficie total de 335.967 m 2
a los que cabe sumar los sistemas generales de espa cios libres dentro

de los sectores Catalan Golf, La Babaya-Los Barranc os y Ampliacion Golf
Islantilla, con un total de 275.567 m 2 mas, lo que hace un total de
921.285m 2

Si esta dimensioén la dividimos por los 102.642 habi tantes potenciales,
(44.000 en el suelo urbano de Lepe y 40.000 en La A ntilla, suponiendo

su colmatacién a razén de 3,5 habitantes por vivien da, mas otros 18.642
habitantes en suelo urbanizable), esto arroja un es tandar de 8,98 m?
por habitante, que supera sobradamente al estandar minimo de metros
cuadrados por habitantes establecido en el articulo 10.1, A) c.1 de la

7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Justificacion de los aprovechamientos

diferentes unidades y sectores

El Plan General delimita las siguientes Unidades d
urbano no consolidado:

En Lepe

UE La Huerta (antes ED-2 o La Huerta)

UE Calle Toledo (antes ED-10)

UE Calle Rio Segre

UE Escuela César Barrios

UE Los Cruces (antes ED-13)

UE Via Verde

UE Nuevas Técnicas de Riego

UE Campo de fatbol

UE Avenida Blas Infante

UE Virgen Bella fase Il (antes PPR-5
Lepe)

UE Virgen Bella fase Il (antes PPR-5
Lepe)

En La Antilla

UE Calle Delfin (antes PERI-6)

UE Iglesia (antes ED de la Iglesia de La
Antilla)

En La Bella- El Terrén
UE La Ermita
UE El Terré6n Oeste

En La Barca
UE La Barca

de

Memoria

las

e Ejecucioén en suelo
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Cada una de las Unidades de Ejecucion en suelo urba
constituye un Area de reparto independiente. El apr

se establece dividiendo

su aprovechamiento objetivo

metros cuadrados construibles del uso caracteristic

entre su superficie total.

Para calcular

dicho

aprovechamiento

justificadamente un coeficiente que expresa el valo
a cada uso y tipologia edificatoria en relaciéon a |
un coeficiente para cada area urbana en funcién de

estructura territorial.

Las diferentes Unidades tienen una tipologia caract

industrial o residencial.

Ello permite establecer u

uso Y tipologia edificatoria igual a 0,8 para dotac

singulares, 0,7 para los usos industriales de peque
para los crecimientos residenciales suburbanos, y d
edificacion de 3 0 mas plantas.

Atendiendo a la situacion respecto a los sistemas g
elementos urbanos significativos, y fundamentalment

en los costes de urbanizacion se fijan los siguient
sector: igual a 0,5 en los crecimientos residencial
0,8 para las Unidades con usos industriales de pequ
dotacionales vinculados a los principales ejes viar

medio

Siendo Am el aprovechamiento medio, Ao el aprovecha

la superficie del sector

respectivamente, tendremos Am =

y Cu y Cs los coeficientes

Ao/S x Cu x Cs, asi

siguientes valores para cada una de las diferentes

Ejecucion:

Nombre

La Huerta
Calle Toledo
Rio Segre
César Barrios

Aom ) s(m )
15203  13.106 0,6
8.933 8.213 05
5.082 9.774 0,6
1.497 1.484 06

Cu

0,5
0,5

0,5
0,5

se

Memoria

no no consolidado
ovechamiento medio
total expresado en
oy de la tipologia

establ ece
r que se atribuye
os demas, asi como

su situacion en la

eristica, ya sea
n coeficiente de
iones y situaciones
flas naves, de 0,6
e 0,5 para la

enerales y otros
e a la incidencia
es coeficientes de
es suburbanos y a
efias naves o
ios.

miento objetivo, S
de uso y sector

como los

Unidades de

Cs Am (m ’I'm 2)
0,35
0,27
0,15
0,30
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Los Cruces 4.640 1.452 0,5 0,5 0,80

Via Verde 2.824 2.650 0,6 0,5 0,32

N.T.R. 8.517 15.236 0,7 0,8 0,31

Campo de fatbol 7.400 12.382 0,5 0,5 0,15

Blas Infante 2.036 934 0,5 0,5 0,54

Virgen Bella (Il) 8.685 20.105 0,8 0,8 0,28

Virgen Bella (IlI)  2.293 7.407 0,6 0,5 0,09

Calle Delfin 2.815 2.139 0,5 0,5 0,30

Iglesia 1.023 1.147 0,5 0,5 0,22

Ermita 706 966 0,6 0,5 0,22

El Terron O 8.549 19.430 0,7 0,8 0,25

La Barca 17.260 38.225 0,8 0,5 0,18

A los efectos de justificar el cumplimiento de los parametros

contemplados en el articulo 17.1, regla 1%, de la L
diciembre del Ordenacidén Urbanistica de Andalucia,

en consideracién las Unidades de ejecucién provenie
planeamiento general con los instrumentos de planea

ya aprobados y en curso de ejecucién. Estas Unidade
N.T.R.y Virgen Bella Il y III.

Las Unidades de ejecucion Campo de futbol y El Terr
edificabilidad de 0,6 m 2m?s y de 0,4 m
respetan la edificabilidad maxima de 1m

articulo 17.1, regla 12, de la Ley 7/02.

%t/m
’t/m %s

Por su parte, la suma de las superficies y aprovech

de las Unidades de ejecucién de uso caracteristico
Calle Toledo, Rio Segre, César Barrios, Los Cruces,
Infante, Calle Delfin, Iglesia, Ermita y la Barca,
resultados de 66.984 m 2 de suelo y 46.816 m

lo que supone una edificabilidad global de 0,7 m
también al maximo de 1 m
anteriormente.

ey 7/2002, de 17 de
no deberan tenerse
ntes del anterior
miento de desarrollo
s son La Huerta,

6n Oeste, con una
25, respectivamente,

contemplada en el

amientos objetivos

residencial que son

Via Verde, Blas
arrojan unos

2 de techo, respectivamente,

%t/m 2s, inferior

2t/m 2s establecido en el mismo articulo citado
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Si bien las Unidades de ejecucién César Barrios, Lo s Cruces, Via Verde,
Blas Infante, Calle Delfin y Calle Toledo individua Imente consideradas
superan la edificabilidad de 1m 2t/m 2s, su justificacion se encuentra en

el articulo 17.2 de la Ley 7/02, que admite la exen cion de estos
parametros en aquellas unidades de suelo urbano no consolidado cuyas
dimensiones y grado de ocupacién por la edificacion hagan inviable
dicho cumplimiento o resulte incompatible con una o rdenacion coherente.
En este sentido, las cinco primeras Unidades se car acterizan por su
escasa superficie, una de ellas con ambito inferior a1.000m 2 (UE Blas
Infante), dos inferiores a 1.500 m 2 (UE César Barrios y Los Cruces), y

las dos restantes menores de 3.000 m 2 (UE Via Verde y Calle Delfin).

Ademas de lo anterior, respecto a la UE Cesar Barri os debe tenerse en
cuenta que una vez deducido el aprovechamiento de 5 70 m?2 destinado al
equipamiento sociocultural de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, la edificabilidad si se ajusta a la i ndicada en el
articulo 17.1 de la Ley 7/02 de 1 m 2t/m Zs.

Del mismo modo, estas Unidades se caracterizan porq ue la ordenacién
urbanistica se encuentra muy determinada por la apl icacion de los
propios parametros de cada tipologia edificatoria a dmitida (fondos
edificables, ocupacién, alineaciones, altura...), d e forma que, dada su
la escasa superficie, aquellos parametros abocan, p racticamente, a la
ordenacion definida como la mas adecuada y coherent € para conseguir su

apropiada integracion en el entorno.

Esta justificacion resulta especialmente visible en las UE Blas Infante
y Los Cruces, con unas alineaciones determinadas po r los edificios del
entorno y con una adecuada y coherente calificacion con la tipologia de

Edificio plurifamiliar que admite cuatro alturas.

Por otro lado, respecto a las UE Via Verde y Calle Delfin, sin
perjuicio de indicar el inapreciable exceso en la p rimera de ellas
(1,06 m 2t/m 2s), aunque las mismas se han delimitado como UE en suelo
urbano no consolidado, teniendo en cuenta que se tr ata de ambitos con
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edificaciones existentes en los que va a lograrse u na renovacion y
mejora de los mismos, también podrian ser considera das como pequefias
operaciones de reforma interior a desarrollar media nte PERIS, en las

que segun el articulo 17.5 de la Ley 7/02 es posibl e una edificabilidad

de 1,3 m 2t/m 2s, coeficiente que si se respeta en estos ambitos. De
hecho, las actuales Normas Subsidiarias contemplan el PERI N° 6 de La
Antilla, cuyo ambito territorial coincide parcialme nte con la UE Calle

Delfin del Plan General.

Respecto a la UE Calle Toledo, su edificabilidad es de 1,08 m 2t/m 2s,,
es decir, supera minimamente la edificabilidad de 1 m2t/m 2s contemplado
en el articulo 17.1 de la Ley 7/02. Su justificacio n se encuentra
también en el apartado segundo del citado articulo, no tanto por su
superficie, sino por el grado de ocupacion de la mi sma por la
edificacion existente que hace inviable dicho cumpl imiento. En este
sentido, actualmente, de los 3.746 m 2 de zona edificable que se
reconocen, se encuentran ocupados 2.175 m 2 al estar ya edificados y ser
compatibles con el Plan General, es decir, mas de | a mitad de la zona

edificable (58%).
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Sectores en suelo urbanizable

En el conjunto del suelo urbanizable se fija, con ¢
aprovechamiento equivalente a 0,12 unidades por met
suelo. El aprovechamiento de cada sector se calcula
condiciones de posicion, uso Yy edificabilidad, aten
coeficientes homogeneizadores por sector y por zona

Para ello se distinguen tres “ambitos de ordenacion
conformidad a lo dispuesto en art. 42 del P.O.T.L.O

- Nucleo de Lepe.
- La Antilla
- La Bella/ El Terrén

Ademas se distinguen diferentes categorias de secto
corresponderia a aquellos de completamiento urbano,
como residenciales. Incluiria diversos sectores pre
crecimiento del nucleo de Lepe y de La Antilla, por
carretera de conexion a El Terrén. La segunda y ter
incluirian ambitos de extension de baja densidad, t
junto al recinto romero de La Bella. Otras dos cate

los crecimientos turisticos de tipo residencial o r

La Antilla.

Aun a pesar de que en los diferentes sectores no se
tipologia Unica, si que se establece un abanico de

menos restringido, unas edificabilidades medias de
aprovechamiento y unos usos determinados. Ello perm
coeficiente de uso igual a la unidad para los secto
residencial ciudad jardin y para los resorts deport

Golf Este, La Babaya, Golf Islantilla y ElI Rocio);

las extensiones turisticas hotelero-dotacionales de

Memoria

aracter general, un
ro cuadrado de

en funcién de sus
diendo a los

" diferenciados, de
.H., cuales son:

res; La primera
tanto industriales
vistos para el
debajo de la
cera categorias
anto en Lepe, como
gorias comprenden
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alternativas mas o
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0,66 para los usos industriales de grandes superfic
publicos de vivienda y de 0,6 para los crecimientos
terciarios de Lepe y La Antilla y para la extension

Atendiendo a la situacion respecto a los sistemas g
elementos urbanos significativos, asi como a las ca
suelo y su incidencia en los costes de urbanizacién
edificacion se fijan los siguientes coeficientes de

unidad en los resorts deportivos, extension de La B

igual a 0,5 en los crecimientos residenciales de Le
extensiones turisticas hotelero-dotacionales de La

La Gravera, en la Gaga y en el sector, relativament
extension residencial ciudad jardin al sur de Lepe,

P.P. La Gaga por el sobrecosto de cobertura de unr

Siendo Am el aprovechamiento medio, Ao el aprovecha

la superficie del sector y Cu y Cs los coeficientes
respectivamente, tendremos Am = Ao/S x Cu x Cs, asi
siguientes valores para cada uno de los diferentes

reparto:

Nombre Edificabilidad (m?) S (m?)

AMBITO LEPE

La Gaga 61.046 135.658
PIL La Gravera 189.470 421.045
Avda. La Constitucion 34.034 83.010
Valdemedio 60.792 151.981
Las Carreras 57.438 143.596
Valdepegas Sur 94.520 236.301
Valdepegas Norte 131.572 328.930
Avda. Andalucia N 59.804 149.509
Virgen Bella N | 11.453 28.632
Virgen Bella N [l 36.512 91.280
Avda. Andalucia S | 80.483 201.208
Avda. Andalucia S I 34.884 87.209
El Prado |l 29.304 73.260
Camino Cataldn E 37.070 92.675

Memoria

ies y proyectos
residenciales y
de La Bella.

enerales y otros
racteristicas del

y de la
sector: igual a la
ellay en el Rocio;

pe y La Antilla y
Antilla; y 0,4 en
e accidentado, de
asi como en el
egajo.
miento objetivo, S
de uso y sector
como los
sectores y areas de
Cu Cs  Am (m?/m?
0,66 0,4 0,12
0,66 0,4 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
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Camino Catalan O 64.824 162.060
Pabellén Deportes 14.830 37.075
Las Moreras 94.019 313.396
Camino Redondela 21.288 53.220
Ctra. Ayamonte E 60.423 151.058
Ctra. Ayamonte O | 45.318 113.296
Ctra. Ayamonte O || 29.051 72.628
El Rocio 10.929 91.079
AMBITO LA ANTILLA
La Antilla E 36.963 129.296
La Vera 1 13.519 63.053
La Vera 2 18.805 87.704
La Vera 3 28.098 131.046
La Vera 4 29.970 139.779
La Vera 5 39.729 185.295
La Babaya-Barrancos 73.813 430.319
Catalén Golf 89.730 747.746
Amp. Golf Islantilla 173.848  1.448.732
AMBITO EL TERRON / LA BELLA
La Bella Recinto Sur 24.474 163.163
La Bella Centro Hipico  32.798 218.657
Total 1.821.811 6.962.896

El cuadro anterior muestra el estricto cumplimiento
el articulo 60 c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciem

Urbanistica de Andalucia, en tanto se han

edificabilidades y aprovechamientos de los diferent

definiendo ambitos de ordenacién diferenciados, de
caracter general, las diferencias entre los aprovec
para cada uno de los sectores, en cada ambito defin
10 %, con la salvedad de los sectores vinculados al

de la Antilla, cuyo aprovechamiento medio es de 0,1
Ampliacion Golf Islantilla) constituyendo ambos sec

Memoria

0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12

1 0,4 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12
0,6 0,5 0,12

1 1 0,12

0,6 0,56 0,08576
0,8 0,6 0,08576
0,8 0,6 0,08576
0,8 0,6 0,08576
0,8 0,56 0,08576
0,8 0,6 0,08576

1 0,6 0,08576

1 1 0,12

1 1 0,12
0,6 1 0,09
0,6 1 0,09

de lo dispuesto en
bre, de Ordenacion

ajustado las

es sectores,
tal manera que, con
hamientos medios
ido, no supera el
golf en el ambito
2 (Catalan Golf y
tores una zona
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claramente diferenciable, al presentar la doble con
vinculados a campos de golf, y al ubicarse en la zo
carcava existente, con unas caracteristicas de altu
singulares en relacién al resto, por lo que, en vir
contemplada en el articulo 60.c, se entiende justif

del aprovechamiento medio superior al 10 %, existen
citados sectores Catalan Golf y Ampliacién Islantil

de los ubicados en el ambito de La Antilla.

En aquellos sectores donde se ha desarrollado una i
planeamiento que estd en curso de ejecucion (aunque
urbanizacién y cesiones no permite considerarla den
urbano), se respetan los aprovechamientos aprobados

tanto como suelo urbanizable con Plan Parcial aprob

Si nos referimos ahora a los crecimientos en La Ant
tendriamos los siguientes datos (todas las superfic
cuadrados):

Memoria

dicion de estar
na norte, sobre la
ra y topografia
tud de la salvedad
icada la diferencia
te entre los
la Norte y el resto

niciativa de

su nivel de

tro del suelo

y Se reconocen por
ado.

illa e Islantilla
ies en metros

Sectores Superficie Techo Dot. y Esp. libres Campos golf
La Antilla Este 129.296 36.963 48.397

La Vera 1 63.053 13.519 30.476

La Vera 2 87.704 18.805 40.667

La Vera 3 131.046 28.098 61.607

La Vera 4 139.779 29.970 63.856

La Vera 5 185.295 39.729 78.844

La Babaya-Los Barrancos 430.319 73.813 182.271

Catalén Golf 747.746 89.730 225.262 223.420
Ampliacién golf Islantilla 1.448.732 173.848 552.209 214.512
Total sectores turisticos 3.362.970 504.475 1.283.589 437.932
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Justificacion  del cumplimiento del 30%

viviendas de proteccion oficial

En relacion a las disposiciones establecidas en el
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urban

(LOUA) sobre la reserva de terrenos destinados a Vi

proteccién oficial u otros regimenes de proteccion,

como reconoce el requerimiento efectuado por la Con
Pablicas y Transportes, no es de obligado cumplimie
General de Ordenacion Urbanistica de Lepe; no obsta
existente, y las evidentes necesidades de viviendas
efectuado un esfuerzo en la adaptacion del PGOU de

manera que se garantiza la reserva de suelo con dic
cuantificada en los términos previstos en la LOUA.

Esta obligacién, como se ha referido, se hace exten
sectores de suelo urbanizable, con las salvedades q
continuacion, asi como en los diferentes dmbitos de
consolidado, donde hayan usos residenciales.

Quedan excluidos aquellos sectores de suelo urbaniz
destino turistico (y estan incluidos en zonas turis
asimismo excluidos aquellos otros con aprobacién in

entrada en vigor de dicha obligacion, asi como el s

Unico en el ndacleo de Lepe donde se propone como Un
edificatoria residencial la unifamiliar aislada, no

acorde con las viviendas protegidas.

En el cuadro siguiente se relacionan los restantes,
aprovechamiento objetivo total y el residencial (ex
caso el correspondiente a otros usos, como el comer
industrial).

Memoria

de

articulo 10 de la
istica de Andalucia
viendas de
significar que, tal
sejeria de Obras
nto en el Plan
nte, dada la demanda
protegidas, se ha
dichas demandas, de
ho destino,

siva a todos los
ue se especifican a
suelo urbano no

able que tienen
ticas). Quedan
icial anterior a la
ector "Las Moreras",
ica tipologia
considerando ésta

evaluando su
cluyendo en dicho
cial, terciario o
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Sectores de Aprovechamiento  Aprovechamiento Observa ciones
suelo urbanizable objetivo total (m 2) residencial (m 2
Valdemedio 60.792 57.752 Minimo 5% comercial
Las Carreras 57.438 54.566 Minimo 5% comercial
Valdepegas Sur 94.520 89.794 Minimo 5% comercial
Valdepegas Norte 131.572 124.993 Minimo 5% comercia I
Virgen Bella Norte Il 36.512 33.712 Comercial minim 02.800m ?
Avenida Andalucia Sur|  80.483 52.314 Se estima 35% terciario
Camino del Cataldn Este  37.070 22.242 Se estima 40% terciario
Camino del Cataldn Oeste 64.824 61.583 Minimo 5% co mercial
Pabellén de Deportes 14.830 14.830

672.060 511.786
En todos estos sectores sera de aplicacion la oblig acion de destinar el
30% del aprovechamiento residencial que finalmente se aprueba a
viviendas de proteccion oficial, lo que supone 153. 536 m 2.
Pero asimismo en aquellos ambitos de suelo urbano no consolidado con
destino residencial se establece dicha obligacion. Quedan igualmente
excluidos los ambitos con destino turistico e inclu idos en areas
turisticas, o aquellos con aprobacién inicial anter ior a la entrada en

vigor de dicha obligacion.

En el cuadro siguiente se relacionan dichos ambitos (todos ellos
reconocidos como unidades de ejecucién), recogiendo su aprovechamiento
objetivo total y evaluando el estrictamente residen cial (excluyendo en

dicho caso el correspondiente a otros usos, como el comercial,

industrial o terciario).

Unidades de ejecucion erAprovechamiento Aprovecham iento Observaciones
suelo urbano no consolidadoobjetivo total (m Yresidencial (m 2)
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Calle Toledo 8.933 4.713  Exclusivamente zona Norte
Rio Segre 5.082 3.412 Comercial PB
Escuela César Barrios 1.497 734 Comercial PB
Los Cruces 4.640 3.480 Comercial PB
Via Verde 2.824 2.824
Blas Infante 2.036 1.527 25% no residencial
Virgen Bella fase Il 2.293 2.293

27.305 18.983

De todo ello deducimos que si se mantuviera todo el
permitido tendriamos que en los sectores especifica
urbanizable deberian destinarse 153.536 m 2
oficial y 5.695 m 2
159.231m 2.

Ahora bien, conociendo las dificultades de gestiona

un suelo urbano debido a la fragmentacién parcelari
urbanizacién y compromisos adquiridos, algunos prov
Detalle de las anteriores NSP y han suscrito conve
Ayuntamiento, se propone eliminar dicha obligacién
incrementarla en suelo urbanizable, ello de conform
dispuesto en el articulo 10.1.B.a de la LOUA.

Se establece para compensar lo expuesto que en los
Valdemedio, Las Carreras, Valdepegas Sur y Valdepeg
Camino del Catalan Oeste, dicha obligacién del 30%
totalidad del aprovechamiento objetivo (sin elimina

con lo que el incremento derivado compensaria la re
urbano, con lo que obtendriamos los siguientes dato

techo residencial
dos de suelo

a viviendas de proteccion
en suelo urbano no consolidado, lo que totaliza

r dicho destino en
a, costes de

ienen de Estudios de
nios con el

en suelo urbano e
idad con lo

sectores de
as Norte, asi como
se aplique sobre la
r el 5% comercial)
duccion en suelo
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Sector de Aprovechamiento Aprovechamiento N° aproxi mado de
suelo urbanizable estimado (m 2 VPO (m ?) total viviendas
Valdemedio 60.792 18.2237,6 192

Las Carreras 57.438 17.231,4 181

Valdepegas Sur 94.520 28.356 298

Valdepegas Norte 131.572 39.471,6 415

Av. Andalucia Sur | 52.314 15.694,2 165

Camino del Catalan Este 22.242 6.672,6 70

Camino del Catalan Oeste  64.824 19.447,2 205

Pabellén de Deportes 14.830 4.449 a7

Virgen Bella Norte Il 33.712 10.113,6 106

TOTAL 532.244 159.673,2 1.679

Como se puede apreciar, el resultado obtenido media nte esta

"compensacion”, supone una edificabilidad de 159.67

VPO, valor incluso algo superior a los 159.231 m
resultantes, considerando que respuesta adecu
necesidades de vivienda protegida, sin perjuicio de
estrictamente legal; en este sentido, significar qu
resultantes suponen un porcentaje superior al 32% d
viviendas totales de los referidos sectores (5.160
practicamente del 30% si incluimos las viviendas un

del sector Las Moreras.

se da

Las razones para no obligar a determinados sectores
urbanizable o unidades de ejecuciéon en suelo urbano

30% a VPO serian en esencia los que se exponen a co

3,2 m ? destinada a
2 anteriormente
ada a las

la obligacion

e las 1.679 VPO
el nimero de
viviendas), vy

ifamiliares aisladas

de suelo
a destinar dicho
ntinuacion.
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EN CUANTO A LAS UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

La Gaga tiene planeamiento parcial aprobado, asi co
Compensacion, por lo que no le es de aplicacion la

hace extensivo a la UE La Huerta (con Proyecto de R
aprobado).

La UE Calle Toledo zona sur esta edificada, conform
segun alineaciones Normas Subsidiarias).

La UE Nuevas Técnicas de Riego no es residencial
La UE Campo de fatbol no es residencial
La UE Virgen Bella Fase Il no es residencial (y eje

A las ubicadas en La Antilla no se les aplica dicho
en zonas turisticas, lo cual se hace asimismo exten
Ermita

La UE El Terrén Oeste es no residencial

El resto de UE son delimitadas como zonas ya desarr
actual planeamiento

EN CUANTO A LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

El sector Avenida de la Constitucidon cuenta con pla
con aprobacién inicial anterior a la LOUA, por lo q
aplicacion.

El sector La Gravera no es residencial

El sector Avda. Andalucia Sur | no es residencial
El sector Virgen Bella Norte | no es residencial

El sector Avda. Andalucia Sur Il no es residencial
El sector El Prado Il no es residencial

El sector Camino Redondela no es residencial

mo Proyecto de
LOUA. Esto mismo se
eparcelacion

e a Convenio (y

cutada)

precepto, al estar
sivo a la UE La

olladas a partir del

neamiento parcial
ue no le es de
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Los sectores de la carretera de Ayamonte no son res

El sector Las Moreras, por la tipologia establecida
expuesto con anterioridad.

A los ubicados en La Antilla, y entorno del Recinto

Rocio, no se les aplica, por tratarse de sectores t

En conjunto hablamos pues de unos 159.673 metros cu
suponiendo una media de 95 m 2
viviendas de proteccidn oficial, que se distribuiri

el desarrollo del Plan General.

Primer Cuatrienio

Memoria

idenciales

, tal y como se ha

Romero, asi como el
uristicos.

adrados que

construidas supondrian unas 1.679

an de esta manera en

Sectores de Aprovechamiento ~ Aprovechamiento N2 apro ximado
suelo urbanizable residencial (m 2 VPO (m ?) de viviendas
Valdemedio 60.792 18.237,6 192
Las Carreras 57.438 17.231,4 181
Valdepegas Sur 94.520 28.356 298
Valdepegas Norte 131.572 39.471,6 415
Av. Andalucia Sur | 52.314 15.694,2 165
Camino del Catalan Este 22.242 6.672,6 70
Camino del Catalan Oeste 64.824 19.447,2 205
Pabellén de Deportes 14.830 4.449 a7

498.532 149.559,96 1.574
Segundo Cuatrienio
Sectores de Aprovechamiento  Aprovechamiento N2 apro ximado
suelo urbanizable residencial (m 2 VPO (m ?) de viviendas
Virgen Bella Norte Il 33.712 10.113,6 106

33.712 10.113,6 106

En otro orden, y en relacion a las medidas necesari
la ejecucién de las referidas viviendas, en los sec
urbanizable, se limita al 60% el nUmero méaximo de v

as para garantizar
tores de suelo
iviendas de renta
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libre construidas con anterioridad a la construccio

estimadas en dicho ambito, pudiendo con posteriorid

del resto de las viviendas libres, hasta un maximo
edificabilidad contemplada para dichas viviendas, s
sobrepasarse dicha limitacion hasta tanto no se con

primera utilizacion el 50% de las VPO del sector. D
garantiza la compatibilidad de los regimenes de
posibilitando la expansion del sector de renta libr
condicionantes vinculados a la edificacién de vivie

Memoria

n del 25% de las VPO
ad ejecutar parte
del 75% de la
in que pueda
struyan y obtengan
e esta manera se
Viv iendas,
e, pero con
ndas protegidas.
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Anexo A. Declaracion previa de Impacto de Ambiental de 11 de octubre de
2004

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

DELEGACION PROVINCIAL DE HUELVA

DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL DE 11 DE OC TUBRE DE 2004 SOBRE
EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEPE EN LA PROVINCIA DE
HUELVA.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo ¥ ld Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental, y en los articulos 9.1, 287/del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de tmpaunbiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, se realiza y se hace publica para gecenacimiento, la Declaracion de Impacto Ambiental
del Expedient®IA 070/01 sobre ePlan General de Ordenacion Urbana de Lepe en la pwincia de
Huelva.

1.- OBJETO

La Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Amhlemstablece en su articulo 11 la necesidad
de someter al procedimiento de Evaluacion de IngpAchbiental las actuaciones publicas o privadas
recogidas en el Anexo primero de la citada Ley, sgidleven a cabo en el ambito de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

Dado que el Proyecto presentafitan General de Ordenacion Urbana de Lepese encuentra
incluido en el punto 20 del Anexo primero de lad# Ley (Planes Generales de Ordenacion Urbana,
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiasi como sus revisiones y modificaciones) y
Anexo del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre,gbgue se aprueba el Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de Andalucia, se formula la pnéséDeclaracion de Impacto Ambiental conforme a
lo establecido en el articulo 19 de la Ley 7/19%&ticulo 40 del Reglamento de Evaluacion de Impact
Ambiental.

Este Reglamento establece el procedimiento de &eidlin de Impacto Ambiental aplicable a los
planes urbanisticos y sus modificaciones, desarmtl a nivel reglamentario lo establecido en lxiBac
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22 del Titulo Il de la Ley 7/1994, de 18 de may®,Rioteccion Ambiental. La Declaracion de Impacto

Ambiental mencionada se realiza con posterioridéal @probacion inicial de la figura de planeamiento

urbanistico y en ella se determina, a los solost@$emedioambientales, la conveniencia o no del

planeamiento propuesto, los condicionantes ambéntque deberan considerarse en su posterior
ejecucioén y las condiciones y singularidades que dex observarse respecto a los procedimientos de
prevencion ambiental de las actuaciones posteriotegradas en el planeamiento que se encuentren
incluidas en los Anexos de la Ley 7/1994 de PradecAmbiental.

2.- TRAMITACION

El expedientale Evaluacion de Impacto Ambiental de la actuadidmmado inicialmente por el
documento de Plan General de Ordenacién Urbana afe,Lel Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, asi como la Certificacion del AdaeéMunicipal Plenario de su Aprobacion Inicialefu
presentado en la Delegacion Provincial de la Cenisefle Medio Ambiente (en adelante DPCMA), en
fecha26 de abril de 2002

Segun dicha certificacion, el Pleno del Ayuntanoeté Lepe, en sesién plenaria celebrada el 1
de agosto de 2001, aprobo inicialmente el Plan aéme Ordenacion Urbana de Lepe (Huelva), asi
como el correspondiente Estudio de Impacto Ambienta

Dichos documentos fueron sometidos al tramite dernmacion publica por el Ayuntamiento,
mediante anuncios publicados en el peridédico Huklf@macion de fecha 5 de septiembre de 2001 y en
el BOP de Huelva n°® 199 de 29 de agosto de 20@%eptandose un total de 142 alegaciones en ebcitad
tramite, segln consta en el certificado de ExpasiBidblica y Resultado, obrante en el expediente.

El Ayuntamiento remitié a la DPCMA de Huelva, caclia26 de abril de 2002as_alegaciones
presentadas a el Plan General de Ordenacién Udmhape, en Huelva, a efectos de la Declaracion
Previa de Impacto Ambiental.

Como consecuencia de las modificaciones introdsciela el Plan General referentes a los
Sectores Las Moreras, Ampliacion Golf Islantilla Babaya-Los Barrancos y El Rocio, se procedié por
el ayuntamiento de Lepe a la aprobacion del nu@onmiento en sesién plenaria celebrada ebfide
febrero de 2004

Se somete de nuevo parcialmente el expedientey egldtivo a los sectores antes referidos, a
Informacion Publica mediante anuncio Publicado Epegiédico Huelva Informacion de fecha 4 de
marzo de 2004 y en el BOP de Huelva n° 53 de 1maeo de 2004, presentdndose un total de 10
alegaciones en el citado tramite, segun constal ereréficado de Exposicion Publica y Resultado,
obrante en el expediente. Las mismas son remipda®l Ayuntamiento a la DPCMA de Huelva, con
fecha26 de mayo de 2004

En el Anexo | de la presente declaracién se destids caracteristicas basicas del Proyecto.

En el Anexo Il se recogen las consideraciones destacadas sobre el Estudio de Impacto
Ambiental.

En consecuencia, y una vez analizada la documéntagiortada y los informes recibidos, asi
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como analizados los valores ambientales del andetactuacion, la DPCMA, en el ejercicio de las
atribuciones conferidas por laey 7/94 de 18 de Mayo de Proteccion Ambiental Degreto 292/95 de
12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamedet Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucfarmula, a los solos efectos ambientales, laisida Declaracion
Previa de Impacto Ambiental sobre Plan General dieacion Urbana de Lepe (Huelva).
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CONDICIONADOS DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTA L

Se incluyen en la presente Declaracién las contisi@mbientales a las que queda sujeto el Plan
General de Ordenacién Urbana de Lepe. Estas detciones habran de ser convenientemente
consideradas en la aprobacién definitiva del Plan.

El documento de aprobacion provisional incorporaracomo criterios de la ordenacién, las
medidas correctoras y protectoras que figuran en dtstudio de Impacto Ambiental junto con las del
presente condicionaddApartado n° 3 Medidas Protectoras y CorrectoraBpr otra y de igual modo,
se deberan tener en cuenta las indicaciones recogi&respecto a la introducciéon de modificaciones
puntuales en los diferentes documentos que integrah Plan General.

3.- MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Las Prescripciones de Correccién, Control y Desarrolleambiental que se exponen en el
Estudio de Impacto Ambiental y en el presente adadado se recogeran e integraran en los documentos
urbanisticos de desarrollo, con un grado de detllgue garantice su efectividad.

El Ayuntamiento velara para que las determinaciatesaracter ambiental que aparecen en el
documento urbanistico y Estudio de Impacto ambigsgaapliquen de manera efectiva.

Ademas de las medidas correctoras establecidasl éfstedio de Impacto Ambiental se
establecen las siguientes:

3.1.- CONSIDERACIONES GENERALES A NIVEL AMBIENTAL

- Todas las actuaciones que se lleven a cabo en mkipio y que se encuentren dentro del
ambito de aplicacion de laey 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambientadirtialucia se
someteran a loBrocedimientos de Prevencién Ambiergegvistos en la citada Ley.

- Se tendrdn en cuenta las Normas Generales de €¥émieestablecidas en las Normas
Municipales y las medidas de proteccion ambiensshldecidas por la legislacion sectorial
estatal y autonédmica vigente, tales combdg 6/2001, de 8 de mayo, de modificaciéon del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, deal&acion de Impacto Ambiental, Ley
7/1994, de Proteccibn Ambiental de AndalucReglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental(Decreto 292/1995, de 12 de diciembieeglamento de Informe Ambient@lecreto
297/1995, de 19 de diciembydyeglamento de Calificacion Ambieni@ecreto 297/1995, de
19 de diciembre)Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el quepseeba el Reglamento
de Proteccién contra la Contaminacién Acustica enl@lucia,Reglamento de Calidad del Aire
(Decreto 74/1996, de 20 de febrer&eglamento de ResidugBecreto 283/1995, de 21 de
noviembre) Real decreto Legislativo Ley 1/2001, de 20 de jyar el que se aprueba el texto
Refundido de la Ley de Aguas

- Las condicionantes ambientales podran ser revisadaslo la seguridad de funcionamiento del
proceso o actividad haga necesario emplear otcascts o asi lo exijan disposiciones nuevas
previstas en la legislacion a nivel de la Uniondpea, Estatal o Autonémica.

- El Ayuntamiento velard para conseguir en el sualbano consolidado las condiciones
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adecuadas de habitabilidad urbana y de tranquiligdlolica en materia de ruido, olores,
vibraciones, emisiones luminosas y eliminacionetgduos.

3.2.- CONSIDERACIONES RELATIVAS A LOS DIFERENTES TI POS DE SUELO
Planeamiento de Desarrollo y Proyectos de Urbanizam

Las medidas correctoras y protectoras propuestas dgban incorporarse a los Proyectos de
Urbanizacion y sean presupuestables deberan iselaomo una unidad de obra, con su correspondiente
partida presupuestaria en el Proyecto, o bien enuavo Proyecto de mejoras. Las medidas que no
puedan presupuestarse se incluiran en los pliegosoddiciones técnicas y en su caso, econémico
administrativas, de obras y servicios.

Como norma general, previamente a la aprobaciomitied del Planeamiento de Desarrollo,
proyectos de urbanizacién y posibles proyectosjeeueion (Campos de Golf, etc) de los sectores La
Antilla Norte (Del 1 al 5), Golf Este, la Babayad.es Barrancos, Ampliacion Golf Islantilla y de tedo
aquellos afectados por la Zona de Servidumbre deeéuidon del Domino Publico Maritimo-Terrestre,
una vez contrastada la informacion aportada pomiissnos con la contenida en el Estudio de Impacto
Ambiental, en la presente Declaracion de Impactdi&mtal y en el Plan General de Ordenacion Urbana,
por parte de la Administracion Municipal, se da@nocimiento de los mismos a la Delegacién
Provincial de Medio Ambiente, la cual les debenasidraprobacion, con caracter previo a su ejecucion

Respecto de lo anterior, se deber& prestar espgeiation al desarrollo de las Zonas Deportivas
(Campo de Golf), sobre los cuales con caracteripi@gu ejecucion se ha de resolver favorablenmnte
viabilidad técnica en lo referente al abastecinuielg agua, conservacion e integracion de las aohex
con la vegetacion existente en el area, adecugeiidajistica de las instalaciones, etc.

Atmésfera

Se han de humectar los materiales productores lge poando las condiciones climatolégicas sean
desfavorables durante las obras de urbanizacidficamiibn o cualquier otra actuacién que necesite
licencia de obras.

Los camiones deben cubrir su carga con lonas dutdasttraslados, para evitar la dispersién de
particulas a la atmosfera o utilizar cualquier sistema que consiga la finalidad pretendida.

Se debera controlar la maquinaria y vehiculos emdjple en las obras, para asegurar que sus
emisiones gaseosas se adecuan a los niveles egtablpor la normativa sectorial vigente.

Con respecto al ruido, se respetaran los nivelesnsién en determinados horarios, limitando los
trabajos en periodo nocturno, especialmente ers aesadenciales. Se empleara maquinaria que cumpla
los requisitos establecidos por el Reglamento diel@&hdel Aire y el resto de la normativa aplicable

En el caso de que el Ayuntamiento no cuente conaudananza relativa al control de ruidos y
vibraciones, en virtud del Art. 39.4 dellay 7/94, de Proteccion Ambientak aplicara el modelo tipo de
ordenanza municipal de proteccion del medio ambiennhtra ruidos y vibraciones aprobado Poden
de 3 de septiembre de 1998

Se llevara a cabo lo establecido enadl 21 del Capitulo IV del Decreto 326/2003, de &5
noviembre, por el que se aprueba el Reglamentorde&ion contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia por lo que por un lado la planificacién urbawrtsty los planes de infraestructura fisica
deberan tener en cuenta las previsiones conteeidasl referido Reglamento, en las normas que lo
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desarrollen y en las actuaciones administrativaizeslas en su ejecucion, en especial,ni@pas de
ruido y las areas de sensibilidad acustica por otro, la asignacion de usos generales s uso
pormenorizados del suelo en las figuras de plare@amitendra en cuenta el principio de prevencién de
los efectos de la contaminacion acustica y velara gue no se superen los valores limite de emesion
inmision establecidos en este Reglamento.

Se ha de garantizar la inexistencia de afeccioobsedas personas por la emision de ruidos. Para
ello, en la Normativa Urbanistica de Planeamiestdeberan establecer los niveles que se indicah en
Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el quepsaeba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia

Sistema Hidroldgico

Respecto de lasAguas residuales y vertidosse deberan tener en cuenta las siguientes
determinaciones:

- La depuracion de las aguas residuales del seatpg, cbligatoriedad viene establecida erRehl
Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el gaeestablecen las normas aplicables al
tratamiento de aguas residuales urbandsbera asimismo adecuarse a los plazos estatdqoid la
citada norma y las que la desarrollan. Esto esal Recretd-ey 11/95, de 28 de diciembre, por el
que se establecen las normas aplicables al tratatoiele aguas residuales urbangsel Real
Decreto 509/96, de 15 de marzie desarrollo del anterior.

- Para garantizar la no afecciébn a las aguas sub&asaquedara prohibida expresamente la
implantacion ddosas sépticas 0 pozos negrosseelo urbano y urbanizahlsiendo obligatoria la
conexioén a la red general. Se procedera a la cdmexia red de saneamiento de las edificaciones
que cuenten con fosa séptica, procediendo postezite al desmantelamiento de las mismas.

- Durante la fase de ejecucion del proyecto, se tambrs medidas oportunas para evitar el vertido
fuera de la red municipal. Por lo demas, no se&wodtorgar las licencias de apertura en tanto los
terrenos no cuenten con conexion a las redes ds¢eabaiento y saneamiento.

- Todas las actividades productivas que viertancalrarillado lo hardn de manera que los parametros
de vertido de las aguas residuales que generen as#anilables por los sistemas de depuracion
previstos.

- En suelo no urbanizable, tan sélo y como excepdilidamente justificada, se admitira el uso de
fosa séptica en los casos en que por el caractensixo de las edificaciones lo autoricen los
Servicios Técnicos de la Corporacion Municipal gngpre tras presentacion de un estudio
hidrogeoldgico.

- En caso de autorizacion la captacion de aguasysaraloméstico debera llevarse a cabo en zonas
donde no exista la posibilidad de ser contamingdados efluentes de las fosas sépticas. La red de
distribucién general de agua para uso doméstieméesiempre a cotas superiores a la fosa sépéca y
la red de saneamiento.

- Las fosas sépticas se ajustaran en su construadoddispuesto en la normativa vigente.

- Si el vertido no se efectuase al colector municgiab a alguna vaguada, arroyo o cauce publicos,
debera asumir el correspondiente sistema de defnrgcsera necesaria la oportuna autorizacion
previa del Organo de Cuenca correspondiente decuitad con lo establecido enReéal Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que peugba el texto refundido de la Ley de aguas

- Se establecera un control tanto de los desechegqentes de las actividades agroganaderas, como
para impedir los vertidos de residuos o de aguagluales sin depurar procedentes de las
edificaciones en el medio rural.

- En suelo no urbanizable, tan so6lo y como excepd#&lndamente justificada, en los casos que no sea
posible conectar con la red de saneamiento gemseraldmitira el uso de fosa séptica, y siempre tras
presentacion de un estudio hidrogeoldgico.
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Se prohibe la construccion de pozos negros. Parparte se promovera la desaparicion de los ya
existentes, siendo declarados ilegales y establus® la necesidad de acudir a sistemas de
depuracion cuyo vertido sea autorizado por el GsginCuenca correspondiente.

Ha de justificarse debidamente la existencia deldtacion de agua necesaria para los Planes
Parciales, asi como la ausencia de impacto cudtitaegativo sobre los recursos hidricos de la
zona, antes de la aprobacion de los Proyectos lknizacion.

Respecto de ladguas superficialese tendran en cuenta las siguientes:

Se adoptaran las medidas necesarias para evi@rdymante las fases de construccién o de
funcionamiento, se vea dificultado el libre curslals aguas superficiales. Todo ello, sin peRuici
de las autorizaciones sectoriales que pudieramesgsarias, en virtud de lo dispuesto eR.&l.L.
1/2001 de 20 de Julio, por el que se aprueba etoTBefundido de la Ley de Aguas

Las afecciones d&ominio Publico Hidraulico Zona de ServidumbngZona de Policiarequerira la
previa concesion o autorizacion administrativa@ejanismo Competente, conforme a lo dispuesto
en el Ley de Aguas y sus Reglamentos

Se desaconseja, sin perjuicio de las consideraxigne se pudiesen establecer en la respectiva
autorizacion del organismo de cuenca, la posildlidiel soterramiento de cauces publicos
debiéndose proceder al sometimiento a Informe Anthidas posibles actuaciones sobre cauces
publicos — se halla recogida en el puB6del Anexo Ilde laLey 7/94 de Proteccion Ambientajue
impliquen alguna de las circunstancias aclarat@ig@siestas en el Anexo del Reglamento de Informe
Ambiental.

Residuos

Dado que en la documentacion aportada no se htereneia a las diferentes actividades, lugares e

infraestructuras destinadas al almacenamiento,rizatdén o eliminacion de los distintos tipos de
residuos que se producen en el municipio (residulasticos agricolas, restos de frutas, residuos de
demolicién y construccion, etc.), en el documente gea objeto de aprobacion provisional, se debera
aportar informacion suficiente para determinar fécacion y caracteristicas esenciales de las thstin
infraestructuras y medios a emplear para la ctaigestion de los mismos.

Relacionado con las actuaciones en la fase deosjecdel planeamiento se debera tener en cuenta lo

siguiente:

En la fase de construcciéon del Planeamiento, sergein Residuos Inertes y No Peligrosos
correspondiendo a ld&ntes Localesen este caso, al municipio de Lepe, las compeieren su
gestién, conforme a los términos establecidos dre}al1l0/98 de residupsesponsabilizandose el
productor de los mismos, de la correcta puestapodicion del municipio en la forma que establezca
sus Ordenanzas.

El objetivo principal para una adecuada gestiGbasard en separar, en dos grufinsrtes y No
peligrosos)los residuos generados, teniendo en cuenta qugeastién controlada de los inertes que
evite su contaminacion, permite obtener un valoadafo sobre los mismos, facilitando su
recuperacion, reciclaje y valorizacién. Para ebcds los no peligrosos conviene evitar la mezcla
entre ellos, estableciendo algunos subgrupos (zeshaproductos caducados, papel, plasticos,
chatarra, maderas, etc.) atendiendo a la demanda destién en cuanto a la recuperacién o la
valorizacion. Cuando el destino de estos sea hir@cion, ésta se hara siempre en instalaciones
autorizadas.
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- De igual modo también se pueden producir residetigrpsos incluidos en &eal Decreto 952/97,
de 20 de junio, por el que se modifica el reglamegudra la ejecucion de la Ley 20/86 de Residuos
Toxicos y Peligroso€n este caso, y a tenor de los previsto en € det laLey 10/98 de Residuos y
art. 10 del Real Decreto 833/88, de 20 de julior pb que se aprueba el Reglamento para la
ejecucién de la Ley 20/86 de Residuos Téxicos igrneebs la actividad, productora de estos
residuos, deberd contar con la preceptiva autddmade productor de residuos peligrosos e
inscripcién en el Registro Provincial de esta Dategn.

Corresponde al promotor 0 a la empresa contratadzlppara explotar el citado proyecto,
tramitar la correspondiente solicitud de inscrip¢ifunto con la documentacién referida en el drt. 1
del mencionad&eal Decretd33/88 responsabilizandose de las obligaciones legaiedas son de
aplicacion.

Las actividades susceptibles de generar residuagqsos, situadas en suelo urbano o en la zona
industrial, deberan por lo tanto obtener la cqoesliente inscripcion en el Registro Provincial de
Actividades productoras de residuos Peligros, aoméoa la citadd.ey 10/1998y Reglamentos que la
desarrollan.

Se deberan gestionar correctamente los lodos qugerseren en los sistemas de depuracion de
efluentes urbanos e industriales.

Con caracter general, y referida sobre todo, aolass mayores asi como para las diferentes
Licencias y Obligaciones establecidas (Art.140.dowpcordantes de las Normas Urbanisticas), habra de
contemplarse la obligaciéon de presentar por losnptores unPlan de Gestiorde los residuos que se
generen donde se plasme una separacién selectiva dedafuos originados en las obras, atendiendo a
lo establecido en dbecreto 1481/01, de 27 de diciembre, donde se efefinclasifican los residuos
inertes, no peligrosos y peligrosos, y de acuemiolo establecido en el Plan Nacional de Residwwkad
Construccion y Demolicigraprobado poResolucion de 14 de junio de 2001 de la Secrefaeiaeral de
Medio Ambientedebiendo darseles el fin legalmente estableciqoeyigualmente habria de figurar en el
correspondiente plan para su aprobacion como meeidesaria para su ejecucion.

Edafologia

Las solicitudes de licencia urbanistica para ldizagén de cualquier obra o actividad que lleve
aparejada la realizacion de movimientos de tiegrapendientes superioresl& % o que afecten a una
superficie mayor de2.500 m* o a un volumen superior 3000 ni deberan ir acompafadas de la
documentaciéon y estudios necesarios para garankizaausencia de impacto negativo sobre la
erosionabilidad de los suelos, debiendo estableckxss medidas correctoras pertinentes en caso de
necesidad para poder obtener la autorizacion. Sdeheecuperar en lo posible la cobertura edéfica
superficial.

Por ello, la realizacion de obras, trabajos y @&ddifes que lleven aparejado movimientos de tierras,
han de garantizar la ausencia de impactos solestdhilidad y erosionabilidad de los suelos.

En la realizacion delesmontes y terraplenes deberan adoptarse las medidas necesarias para
minimizar la erosion, utilizandose para ello hideosbras u otros métodos con resultados analogos.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan conteneresaprente, un apartado dedicado a definir la
naturaleza y volumen de los excesos de excavactiérpgedan ser generados en la fase de ejecucion,
especificAndose el destino de los mismos.

En los proyectos de obras de infraestructura se gedver la retirada de la capa superior de suelo
fértil, su conservacion en montones de altura men@ metros y su reutilizacién posterior en las
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actuaciones de regeneracion, revegetacion o aganitmto de los espacios degradados.
Geologia y Geomorfologia.

Los proyectos de urbanizacion se disefiaran y gjguurespetando al maximo la topografia original
a fin de evitar movimientos de tierras innecesaasscomo excedentes y vertidos de las mismas.

Se recomienda asumir como criterio de ordenacidnagitenimiento, en lo posible, de la topografia
existente y minimizar el volumen de movimientostideras, evitando la creacidon de grandes explanadas
con taludes perimetrales. La urbanizacion se acardoen lo posible a la configuracion primitiva del
terreno, evitandose alteraciones y transformaciaigsificativas del perfil existente. Asi mismoslo
viarios de la nueva zona a desarrollar se ajustadro posible, a los caminos y sendas actuales si
romper de forma arbitraria la estructura de camingarantizando la continuidad de las tramas urlyana
rural.

Vegetacion.

En aquellas obras de construccién o urbanizaciqana las que esté prevista la plantacion de
vegetacion como mecanismo de adecuacion ambiesgallebera establecer en el correspondiente
proyecto, la época, especies y cuidados necesaidng, que dicha plantacion pueda realizarse con la
antelacion suficiente, de manera que cuando laesigaejecutada y entre en funcionamiento se etreuen
definitivamente establecida dicha plantacion.

En la creacion de zonas verdes, se utilizardn especbdéreas de crecimiento rapido, de origen
autéctono. Se supervisara el mantenimiento de @sasz verdes por parte del Ayuntamiento,
principalmente en periodos de sequia, aseguramdmsiperiddicos para evitar la pérdida de pies
arboreos.

Se debera conservar y potenciar la vegetacioniaigar el entorno de los rios a través de planes de
regeneracién. Cualquier pie arb6reo preexisterite actuacion se incorporara a ésta, siempre que sea
posible.

Las plantaciones de vegetacion se realizaran qmcies autoctonas con adaptaciones a la estructura
del paisaje existente.

Como norma general se respetara el mayor numeiblpaie ejemplares arbéreos de las distintas
especies autdctonas existentes en la actualidéas efistintas zonas de suelo urbanizable recogidas
Plan General, mediante su correcta integracidm&sistemas de espacios libres. Respecto a ldanter
dado que en el Plan General no se contempla l&ribdision espacial de los distintos usos (Hotelero,
Residencial, Deportivo-Golf, etc) contemplados dasSectores Golf Este, La Babaya — Los Barrancos
y Ampliacion Golf Islantilla, para su ejecuciéndebera tomar como criterio, la preservacion de lagpe
masas o radales de vegetacién que presenten unestgdo de desarrollo y conservacion.

Paisaje.

Se deberan adoptar medidas para la ordenaciérs deliamenes de las edificaciones en relacién con
las caracteristicas del terreno y el paisaje, cstabéecimiento de criterios para su disposicion y
orientacién en lo que respecta a su percepcidraivimsde las vias perimetrales, los accesos yio®®
de vista mas frecuentes, asi como la mejor disigosate vistas de unos edificios sobre otros dejurtia
hacia los panoramas exteriores.

Las formas constructivas se adaptaran al medid yulas estructuras se proyectaran de forma que
provoquen el minimo corte visual y se integren addamente en el entorno.
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En las areas destinadas a un Uso Industrial y @ecied aquellas colindantes con vias de
comunicacion, en el planeamiento de desarrolloadeniismas se deberd contemplar su adecuacion
paisajistica, la cual debera consistir al menoslapantallamiento vegetal en el perimetro coitel
con carreteras y vias de comunicacion.

Dicho apantallamiento se realizard mediante la amialcion de especies arbéreas y arbustivas,
preferentemente de crecimiento rapido y hoja perean nimero tal que permita disminuir el posible
impacto paisajistico de las nuevas construccionesse lleven a cabo. Por otra parte se deberarasegu
su adecuado mantenimiento a lo largo de la vidadétilas actuaciones pretendidas. Las especies
vegetales a implantar seran autéctonas o bienoalastcon adaptacién al clima propio del &mbitoade |
actuacion. La vegetacion autdctona representar@ant@ significativa de la vegetacion implantada.

Condiciones Especificas Para Actividades Industriak.

La implantacién de actividades industriales quegaesamente condicionada al cumplimiento de los
procedimientos de Prevencion Ambiental, nivelegmiésion de contaminantes atmosféricos y exigencias
de aislamiento acustico y de gestién de residuesrgsulten procedentes en aplicacionLdg 7/94 de
Proteccion Ambiental normas de desarroligReglamento de Informe Ambiental, Reglamento de
Calificacibn Ambiental, Reglamento de la Calidad dére y Reglamento de Residuog)demas
normativa sectorial aplicable.

En las zonas que linden con canales de traficobseandn las empresas con menor actividad
productiva, creando asi una “fachada” en el aréasimial.

Dentro del suelo industrial debera establecersengatibilidad de usos entre las propias industrias

Emisiones Industriales.

Las actividades calificadas como molestas debeofarsk de los elementos correctores necesarios,
especialmente en las chimeneas, vehiculos y derstdaciones que puedan emitir humos, olores, polvo
o ruidos, constituyendo un compromiso previo aolacesion de licencias o a la suspension de licelecia
apertura si son inexistentes.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca unigerpotencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisica, quimicas o bickls que no pueda ser tratado por el sistema de
depuracion municipal, ha de efectuar el tratamielgaeste vertido antes de su evacuacion a la red de
saneamiento 0, en su caso, disponer delan de Gestién de Residyaie manera que se adapte a las
Normativas legales que le sean de aplicacion

En todo caso, estas actividades han de adoptanddilas de seguridad necesarias y técnicamente
disponibles para evitar vertidos accidentales.

Las areas industriales y actuaciones aisladass tadaactividades e industrias que se estableatan e
el municipio de Lepe deberan cumplir las caradfess minimas de vertidos al alcantarillado,
asegurando asi la efectividad y buen funcionamidettos sistemas de depuracion. Cualquier actividad
gue supere alguno de los parametros establecidmiarpiobligada a la adopcién de un sistema prapio d
correccién de sus aguas residuales para cumplitosdiimites fijados. La justificacion del cumpliemito
de dicha circunstancia debera realizarse expregarmearios proyectos de actividad que se presenten.

Condiciones Relativas a Uso Hotelero.

La implantacion instalaciones hoteleras, esta idaldentro del Reglamento de Calificacion
Ambiental (nueva redaccién contemplada ehdp 12/1999, de 15 de diciembre, del Turiso punto
8 del Anexo lll de laLey 7/94 de Proteccion Ambientaje manera que donde dice “Café-bares y
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restaurantes”, debe decir “Establecimientos hais|eapartamentos turisticos e inmuebles de ussiitari
en régimen de aprovechamiento por turno. Restagacafeterias y bares”. Por tanto deberan soraeters
al citado tramite ambiental.

Condiciones Relativas a Uso Comercial.

La implantacion de actividades futuras queda coonéacla al cumplimiento de los procedimientos de
Prevencion Ambiental que correspondan en aplicadra Ley 7/94 de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental, asi como de la Ley 6/2002, de 16 deedibire, por la que se modificallay 1/1996, de 10 de
enero, del Comercio Interior de Andalucia se crea la tasa de tramitacion de licenciasecociales
(Disposicion final primera y articulo 23, en el qse hace referencia a la definicion de Grandes
superficies comercialepunto 41 del Anexo Il de la citada Ley 7/94).

Condiciones Relativas a Sistemas Generales/Locaieifraestructuras.
Se ha de garantizar las siguientes condiciones:

- En relacion con las redes de distribucién y trartepde energia eléctrica, es preciso tener en
cuenta lo estipulado en Becreto 194/1990, de 12 de junio, por el que sabdsten normas de
proteccidon de la avifauna para instalaciones eléets de alta tension con conductores no
aislados De igual forma se deberd de estar a lo dispuestda Ley 7/94, de Proteccién
Ambiental.

- La localizacion de lineas eléctricas y demas ratlesomunicacion y distribucion, deberan
discurrir de la manera mas integrada posible copagdaje circundante. Las mismas seran
preferentemente mediante canalizacion subterranea.

Segun elArt. 46 de laLey 1/1999, de 31 de marzo, de atencidn a las passoon discapacidad en
Andalucia el planeamiento urbanistico debera garantizatas eersonas la accesibilidad y utilizacion de
los bienes y servicios de la sociedad, evitandouprisiiendo las barreras y obstaculos fisicos o
sensoriales que impidan o dificulten su normal deskimiento. A ello contribuird el cumplimiento de
las normas técnicas para la accesibilidad y elioidmade barreras arquitecténicas, urbanisticas glen
transporte contenidas en@creto 72/1995, de 5 de mayo

Vias Pecuarias.

Conforme a la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y gld®eento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 1%, el documento urbanistico de aprobacion
provisional habra de incluir expresamente, acompadige de su correspondiente expresion grafica, la
consideracion de Suelo no Urbanizable de Especé&ion y bienes de Dominio Publico para la red
de Vias Pecuarias del término municipal. Se adjuaa presente Declaracién Previa de Impacto
Ambiental las Relaciones de Coordenadas U.T.M deldtto de Deslinde de las siguientes Vias
Pecuarias que discurren por el termino municipdlefee: Vereda del Carril de los Gallineros, Verdda
la Cafiada de Adrian, Vereda de la Redondela y Rguealne la Vereda de la Redondela y la Vereda del
Carril de los Gallineros.

Ademas de lo establecido por la legislacion al eesp las vias pecuarias que se encuentren
préximas o incluidas en Zonas Urbanas o Aptas pabanizar deberan quedar claramente sefializadas
mediante carteles informativos que sefialen laenish de dichas vias pecuarias y la prohibicidisude
utilizacion.

En el caso de que fuera necesario durante las @braso u ocupacion temporal de alguna via
pecuaria para otras actividades ajenas al uso agmapos se deberd solicitar la autorizacion a la
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Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio famte.

El articulo 13,7 del Estatuto de Autonomia atribieyda Comunidad Auténoma de Andalucia
competencia exclusiva en materia de vias pecudirabase a esa potestad, mediante el Decreto 155/98
de 21 de julio, se aprob6 el Reglamento de Viasd@&s de la Comunidad Autonoma de Andalucia, en
desarrollo de la Ley 3 de Vias Pecuarias de 23atearde 1995.

Las vias pecuarias que discurren por la Comunidadri®dma de Andalucia son bienes de dominio
publico y en consecuencia, inalienables, impresblgs e inembargables, teniendo como prioridad
principal el transito de ganado y otros usos coiblegt y complementarios. (Art. 2 y 3 del Decreto
155/98).

El proyecto de clasificacion del término de Lepeatempla la existencia de las siguientes vias
pecuarias:

- Vereda de la Redondela, Clasificada como n° 1, wackegal de 20,89 metros, longitud total
aproximada de 11.300 metros y orientaciéon SE — NNE--

- Vereda del Carril de los Gallineros, Clasificadanoon® 2, anchura legal de 20,89 metros, longitud
total aproximada de 8.100 metros y una orienta@énE — N — E.

- Vereda de la Cafiada de Adrian, Clasificada con®y ahchura legal de 20,89 metros, longitud total
aproximada de 5.600 metros y una orientacién O—Ne

- Vereda de la Forera, Clasificada como n° 4, anclegia de 20,89 metros, longitud total aproximada
de 3.500 metros y una orientaciéon NE — SO.

Conforme a la legislacion actual vigente:

- Se respetard la anchura legal de las Vias, la seatleterminara con exactitud en el Acto
Administrativo de Deslinde, y una vez sea firmen&mo, se efectuaran las correcciones necesarias
sobre le trazado actual, en caso de no coincidiretaprobado definitivamente.

- En las vias pecuarias no esta autorizado el toadsitvehiculos a motor que no sean de caracter
agricola, a excepcién de los vehiculos propiedadadefincas colindantes, o los expresamente
autorizados. Dicha circulacion no se autorizardeermomento del transito del ganado u otras
circunstancias que revistan interés de caractdogico y cultural de la misma, siendo compatible
con otros usos complementarios de las vias pesuaria

- No esta autorizado la instalacion de cualquier tiigoobstaculo que impida de forma alguna el
transito de personas, ganado o vehiculos autoszadcel apartado anterior, preservando asi el uso
publico de estas vias pecuarias.

Que frente a posibles afecciones de un Planeamidritanistico a una Via Pecuaria, se recogen en la
legislacion vigente, las siguientes alternativaactaacion:

- Modificacion de trazado de la via pecuaria en dgsi@asos en que las circunstancias del municipio
lo hagan necesario. Para ello se atendera a laafitpen el Capitulo 1V del Decreto 155/98.

- La integracion de las vias pecuarias en un sistdenaspacios libres (redes de espacios libres,
parques lineales, zonas deportivas, carriles bei), cuyo caso, los terrenos mantendran su
calificacién como bienes de dominio publico.

Proteccién del Patrimonio Histérico-Artistico.

Para cualquier actuacion que pueda tener algumsagsion sobre los elementos de interés histérico
artistico existentes en el municipio, asi como ga@quier otro hallazgo casual que se pudieraymiod
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en los distintos movimientos de tierras que seaemlen el municipio, se estara a lo dispuestd ant.e5
de la Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimoniotbiico de Andaluciadebiendo notificarse cualquier
hallazgo inmediatamente a la Delegacion de Cultisagin elart. 50 de la Ley 1/91 del Patrimonio
Histérico de Andalucia

Actuaciones sometidas a los Procedimientos de Preegn Ambiental

En el caso de que como desarrollo del planeampouesto se pretendan realizar actuaciones (vias
de comunicacion, redes eléctricas, etc) o actiedahcuadradas en los Anexos Primero o Segundo de |
Ley 7/94, de Proteccion Ambientadstas deberdn someterse previamente al tramitBrelencion
Ambiental que les sea preceptivo.
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Terrenos forestales.

Segun lo previsto en éArt. 26.2 de la Ley 5/99, de prevencién y luchatoros incendios
forestales el planeamiento urbanistico recogera las pravesicobre adopcion de medidas preventivas y
actuaciones precisas para reducir el peligro deniio forestal y los dafios que del mismo puedan
derivarse en zonas urbanizadas en terrenos faesian su zona de influencia. Segun lo previstel en
Art. 50 de la citada Leyla pérdida total o parcial de cubierta vegetahe@onsecuencia de un incendio
forestal no alterara la clasificacion del suelo.

El Municipio ha de contar por todo ello con un Plda Prevencion de Incendios Forestales,
debiéndose recoger en las Normas Urbanisticapolibles determinaciones de dicho plan que puedan
afectar al planeamiento urbano.

Memoria del Plan General de Ordenacién Urbana

En relacion al papel de los pinares costeros, berdetener en cuenta que el pino pifion@ious
pinea) ha formado parte de la dinamica natural y pototautéctona de la provincia de Huelva y en
especial de las comarcas costeras, por lo qued#ber dicho calificativo en la memoria (paging 28

Por otra parte también se recoge (paginas 28 yq@8)' La mayoria de las superficies otrora
ocupadas por dehesas han sido transformadas erblagiones forestales de pino carrasco y eucalipto”
lo que se considera incorrecto debido a que laacespde pinos mas abundantes en Lepe son el pifione
(Pinus pinea)y el pino flandegPinus pinaster)y las repoblaciones ademas de ocupar distintos desl
suelo, no se han situado en exclusiva sobre laagida de dehesa.

También se recogen en la memoria los siguientedgalmientos:“La presencia de plantaciones de
eucaliptos muy recientes demuestra que este tipemlEblaciones avanza muy peligrosamer{jgdgina
30), “Estas zonas no pueden considerarse forestales, sifamente un tipo de cultivo intensivo para
producir pasta de papel, con el agravante de degdad de la composicion del suelo y favorecer los
procesos de erosion’(pagina 35), y por ultimo se presentan como una&naza (pagina 33), las
plantaciones de eucaliptos y los cultivos con icidim, entrando en el mismo ambito de amenaza.

Todos ellos se consideran erréneos y que se ddlemar de la memoria en base a que no esta
fundamentadas ni técnica ni cientificamente, yalgsgoblaciones de eucaliptos lejos de extendarse
estan reduciendo, y ademéas si ese fuese el casoarian de acuerdo con la legislacion forestal
autonomica y el Plan Forestal Andaluz.

Por otra parte, no se puede equiparar los culeomvernadero a las repoblaciones con eucaliptos,
pues evidentemente el impacto de estas es notattierimderior al de los invernaderos, ademas de que
estas esta reguladas por la administracion fordstalual establece los criterios de gestion sdsgen
para garantizar en Ultima instancia la conservag@®los recursos naturales.

Sector Golf Este — La Antilla

Se deberé recoger tanto en las normas como enttadia, la situacion final de la totalidad del
sector considerado, con expresion grafica de lpsrfigies destinada a cada uno de los usos previsto

Se deberé respetar una franja de proteccion emkade contacto del sector con la carretera gee un
Lepe con La Antilla, la cual discurrird paraleliaanisma con una anchura de al menos 30 metrodaa ca
lado, en la cual la vegetacion existente deberéngmecer inalterada, con el objeto de amortiguar el
impacto paisajistico de las nuevas actuacioneshabzona se debera integrar en los espacios lileles
sector.

De igual modo, en la zona sur del sector se dethefidir un espacio libre “Parque” o “Parque
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Forestal” que recogiendo parte de los valoreseniss en la actualidad, se integre con el suelindds

a espacios libres situados al norte de los sectaréstilla Norte, constituyendo un conjunto homogé

que contribuya a la proteccion hidrolégica de lasas urbanas situadas al sur y siendo ademas ain val
recreativo con vistas o miradores al mar. Dichoaep debera contener una superficie total de
aproximadamente 30 has, resultante de sumar alonespacio las destinadas a espacios libres que se
sitian al norte de los Sectores de 1 al 5 de Lal&mMorte. Este espacio debera mantener su actual
clasificaciébn como Suelo no Urbanizable.

El Plan General debera recoger que los usos degséeio sera el destinado exclusivamente a paseo
para la contemplacion y disfrute de la naturalemasiendo compatibles por lo tanto, otros usos que
impliquen la perdida de sus caracteristicas nasiral

De igual modo se recogera, que el Planeamientoedaribllo de esta area contendra las limitaciones
necesarias para impedir la situacion en la mismeudéguier tipo de instalacion (recreativas, depast
etc.) que pueda afectar a las condiciones natudalesntorno.

Las superficies a agregar al referido Parque Falrestdistribuiran a lo largo de la zona de contact
del Sector Gol Este- La Antilla con los sectoresAlmdilla Norte y deberan englobar las zonas detéser
pendientes, vaguadas, acantilados, escarpes ylaxjo#tas con mayor valor medioambiental. En el
Anexo lll, se recoge una propuesta para todo ejuctm de este espacio, una vez aplicados criterios
recogidos anteriormente.

En este espacio el objetivo principal sera el namtiento de la vegetacién y valores naturales
presentes, asi como su potenciacion y todo elfordea compatible con el uso recreativo.

Sector La Babaya-Los Barrancos

De igual modo que en el sector Gol Este-La Anti#iladebera establecer una franja de proteccién en
la zona de contacto del sector con la carreteraumpgelepe con La Antilla, con idéntica anchura y
limitaciones de uso.

Tanto en el tramo de franja de proteccion que disquor este sector, como en el situado en elisecto
Sector Golf Este-La Antilla, se llevaran a caboot#pciones con especies autdctonas en aquellas zona
en las que en la actualidad no se de existencieegletacion arborea, con el objetivo de contribgjan
al fin al que estan encomendadas.

Sector Ampliacién Golf Islantilla

En el documento se recoge un espacio libre quereelas vaguadas correspondientes al Arroyo del
Gato, de la Sarna y del Fraile, con el objetivdaderoteccién hidrolégica y de la vegetacion dendb

La franja de proteccion del Arroyo del Fraile sbet@& ampliar, mediante la inclusion de una banda
longitudinal de al menos 50 metros de ancho a neegartir de la margen derecha, segun el sentido de
las aguas, de modo que se posibilite la protecd&inimismo. Todo esta area, la destinada a espacios
libres en el entorno de referido arroyo y el nuexgcimiento propuesto para la proteccion del mismo,
debera mantener su actual clasificacion como Sueldrbanizable. Por otra parte se deberdn emprender
las acciones necesarias para favorecer la mejorsud@ncionalidad como corredor ecoldgico. Esta
medida se encuadra en los objetivos generalesideasotanto en la Memoria del Plan General como en
las Normas Urbanisticas (articulo 93 Cauces flagjal

Zona de Servidumbre de Proteccion del Dominio Pukdb Maritimo-Terrestr e

Las zonas afectadas por la Servidumbre de Protesei@justaran a lo dispuesto en los articulos 24 y
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25 de la Ley de Costas, debiendo contar los uswmsiiigos en esta zona, con la autorizacion deb®og
competente de la Comunidad Autbnoma, segun lolestdb en los articulos 48.1 y 48 del R.D. 1112/92
por el que se modifica el Reglamento de la mendanay, asi como ajustarse a las determinaciories de
Decreto 334/1994, de 4 de octubre por el que salaegl procedimiento para la tramitacion de
autorizaciones de vertido al Dominio Publico ManiiiTerrestre y de uso en zona de servidumbre de
proteccion.

Por otra parte se debera tener en cuenta lo rexagidel art. 17.6 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalumfiagl que se recoge qtEen los terrenos afectados
por Servidumbre de Protecciéon del Litoral que alum e encuentren en curso de ejecucion, el
instrumento de planeamiento que los ordene losirdeét a espacios libres de uso y disfrute publico;
hasta tanto, sélo se permitiran actuaciones o ugpgsno comprometan el futuro uso y disfrute pukdico
gue el plan correspondiente habra de destinarlosm#smo, en la Zona de Influencia del Litoral se
evitara la urbanizacién continua y las pantallas eldificacion, procurando la localizacion de las asn
de uso publico en los terrenos adyacentes a la Zen8ervidumbre de Proteccian”

Plan de Restauracion.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contemeiPlan de Restauracion Ambiental y
Paisajistico de la Zona de Actuaciaue abarque, entre otros, los siguientes aspectos

- Andlisis de las areas afectadas por la ejecucidlagiebras o por actuaciones complementarias de
éstas, tales como: instalaciones auxiliares, vertexdo escombreras de nueva creacién, zonas de
extraccion de materiales, etc.

- Actuaciones a realizar en las areas afectadaspasguir la integracion paisajistica de la actiraci
y la recuperacién de las zonas deterioradas detbcana especial atencién a entre otros a los
siguientes aspectos: nueva red de drenaje de les afp escorrentia, descripciéon detallada de los
métodos de implantacién y mantenimiento de lasaspeegetales, etc.

4.- MODIFICACIONES SUSTANCIALES URBANISTICAS ANTES DE LA APROBACION
PROVISIONAL

De acuerdo con lo establecido en el arti@8alel Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impactbigntal de la Comunidad Auténoma de
Andalucia si se introducemadificaciones sustanciales el planeamiento en tramitacion, el titularale |
actuacion lo comunicara a la Consejeria de Medididnte para que esta manifieste lo que estime
oportuno en relacion con los aspectos ambient&ldssdmodificaciones introducidas.

5.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLANEAMIENTO

Antes de procederse a la Aprobacidon Definitiva Bebyecto de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Lepe, que se plantwa, ecesario emitir la Declaracion de Impacto
Ambiental Definitiva, para lo cual debera remitirdleexpediente completo de aprobacion provisional,
formado por el documento urbanistico diligenciada el sello de aprobacion provisional y certificado
del acuerdo del pleno en el que se llevo a cabcité@la aprobacién, a esta Delegacion Provincial,
conforme al articuld0 del Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambigiiatreto 292/1995).

Huelva, a 11 de octubre de 2004

) LA DELEGADA PROVINCIAL
DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE HUELVA
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Fdo: M2 ISABEL RODRIGUEZ ROBLES.
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ANEXO | CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO

DESIGNACION

Plan General de Ordenacién Urbana de Lepiielva) promovido por el Excmo. Ayuntamiento de
Lepe

OBJETO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
El objeto del Plan General de Ordenacion Urbangaesrdenacion urbanistica del municipio de
Lepe, en la totalidad del territorio del citado nwypio.

El Plan General se formula de acuerdo con las ppesunes del ordenamiento urbanistico
vigente en el Estado y el Comunidad Autonoma.

DESCRIPCION DEL PLAN DE ORDENACION URBANA

El Plan General de Ordenacion Urbana de Lepe,cestfpuesto por los siguientes documentos:
Memoria, Normas Urbanisticas, Programa de Actuad&étudio Econdmico Financieroy Cartografia.

En las normas urbanisticas se recogen las DispasgiGenerales, EI Régimen Urbanistico de la
Propiedad del Suelo, La Reglamentacion de las Wetiles y Usos, Desarrollo y Ejecucion del
Planeamiento, las Disposiciones Transitorias, &emtario de Patrimonio Cultural y por ultimo las
Ordenanzas de Aparcamientos.

El Plan General incluye todos los terrenos del igommunicipal incluidos en el suelo
urbanizable, mediante los siguientes sectores.

1. Sector La Gaga (PP-2 Lepe).

2. Sector Avenida del Descubrimiento (PP-6 Lepe).

3. Sector Cantargallo (Parcialmente PP Cantargallo)

4. Sector Comercial (Tramitado como PP C-1 ComkIi€@amino de Malascarnes).
5. Sector Industrial PIL ( Parque para grandesr§igpes La Gravera).
6. Ampliacion sector Industrial PIL.

7. Sector Avenida Constitucion.

8. Sector Valdemedio.

9. Sector Las Carreras.

10. Sector Valdepegas Sur.

11. Sector Valdepegas Norte.

12. Sector Avenida de Andalucia Norte.

13. Sector Virgen Bella Norte.
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14. Sector Avenida de Andalucia Sur.
15. Sector el Prado 2.

16. Sector Camino del Catalan Este.
17. Sector Camino del Catalan Oeste.
18. Sector Pabell6n de Deportes.

19. Sector las Moreras.

20. Sector Camino de la Redondela.

21. Sector Carretera de Ayamonte Este.
22. Sector Carretera de Ayamonte Oeste.
23. Sector la Antilla Este.

24. Sector la Antilla Norte 1.

25. Sector la Antilla Norte 2.

26. Sector la Antilla Norte 3.

27. Sector la Antilla Norte 4.

28. Sector la Antilla Norte 5.

29. Sector Golf Este.

30. Sector la Babaya.

31. Sector Ampliacion Golf Islantilla.

32. La Bella Recinto Sur.

33. La Bella Recinto Hipico.

Por otra parte se establecen las siguientes uridddeejecucion delimitados al objeto de
desarrollar las previsiones contempladas en el G&neral:
En Lepe:
UE La Huerta (antes ED-2 o la Huerta).
UE Calle Toledo (antes ED-10).
UE Calle Ri6 Segre.
UE Calle Cofa (antes ED-11).
UE Escuela Cesar Barrios.
UE El Chorrillo (antes ED-12 El Chorrillo).
UE Los Cruces (antes ED-13).
UE Calle Balmes.
UE Cristo del Mar.
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UE Cantaelgallo (antes PP Cantaelgallo).
UE Campo de Futbol.
UE Avenida Blas Infante.

En la Antilla:
UE Calle Delfin (antes PERI-6).
UE Pasaje de la Dona (antes ED-7).
UE Iglesia (antes ED de la Iglesia de la Antilla).

En la Bella:
UE Ermita.

Los poligonos de Ejecucién delimitados en suelamoob por corresponder a antiguos Planes
Parciales aprobados y con la urbanizacion ejeciados siguientes:

En Lepe:
PE Nueva Umbria (antes PPR-1 Lepe).
PE Avenida de la Arboleda (antes PPR-3 Lepe).
PE Virgen Bella (antes PPR-5 Lepe).
PE Huerta Marquez (antes PPI-1 Lepe).
PE El Prado (antes PPI-3).

En la Antilla:
PE Avenida Rio Piedras (antes PP-1 La Antilla).
PE Avenida de Castilla (antes PP-2 La Antilla).
PE Avenida de la Antilla (antes PP-4 La Antilla).
PE Calle Flamenco (antes PP-5 La Antilla).
PE Islantilla (antes PP Islantilla).

En la Bella
PE La Bella 1 (antes 12 ampliacién recinto roneria

PE La Bella 2 (antes 22 ampliacién recinto ron)eria

En Pinares

PE Pinares de Lepe (antes PP Pinares de Lepe).
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ANEXO Il ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Estudio de Impacto Ambiental da cumplimiento Iderecogido en el articuld2 del Decreto
292/1995, de 12 de diciembre, por el que se apretllReglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental
de la Comunidad Autonoma de Andalydda el cual se recoge el contenido deHstudios de Impacto
Ambiental de la Planificacion Urbana

El Estudio de Impacto Ambiental recoge la DescdpcEsquematica de las Determinaciones
Estructurales del Planeamiento, Estudio y Analsisbiental del Territorio Afectado, Identificacion y
Valoracion de los Impactos Producidos, Prescripd@rCorreccion, Control y Desarrollo Ambiental del
Planeamiento Propuesto y un Documento de sint&isquipo redactor del Estudio de Impacto
Ambiental es C.C.R.S.

ANEXO Il PROPUESTA DE PARQUE FORESTAL
En Plano Adjunto.

Huelva, a 11 de Octubre de 2004
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Como consecuencia de este informe de Declaracion pr
Ambiental de 11 de octubre de 2004 sobre el Plan Ge

Urbana de Lepe en la provincia de Huelva, acordado

Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, se han int
cambios en la documentacion del Plan General, que p
suponen:

a) Afadir un capitulo dentro del Titulo 4° de las N

b) Modificar determinadas fichas de Unidades de Eje
Sectores de Planeamiento.

¢) Modificar puntualmente algunos planos de zonific
fisica.
d) Introducir cambios en algunos cuadros y en datos

hoteleras.

e) Corregir en consecuencia algunos datos puntualme
Actuacion.

Memoria

evia de Impacto
neral de Ordenacion
por la Consejeria de
roducido algunos
rincipalmente

N.UU.

cucion y de

acién y ordenacion

de plazas

nte del Programa de
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Anexo B. Ficha de cuantificacion de las determinaci ones del Plan
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